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I.BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Nagykoros telepiilésrendezési eszkozei 2020-ban keriiltek jovahagyasra, az azota eltelt idészakban
tobb alkalommal maddosultak. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Nagykéros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 55/2020. (IX.24.) szam( hatarozata
Nagykoros telepiilésszerkezeti tervének (tovabbiakban: TSZT) megallapitasarol,

e Nagykéros Onkormanyzata Képviselo-testliletének 18/2020. (IX.25.) rendelete a helyi
épitési szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ).

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
korabbi R.) tartalmi elvarasai szerint késziiltek.

,,,,, .

Az elmllt évek soran szamos modositasi igény meriilt fel, igy Nagykéros Onkormanyzat Képviseld-
testiilete kezdeményezte a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasat.

A tervezési munkat a Volgyzugoly Midhely Kft. végzi.

A vizsgalatok megkezdése és a telepiilésrendezési eszkdzok modositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok:

Telepiilés
Ssz Maédositas célja roviden -
szerkezet

Szerkezeti | Helyi Epitési | Szabalyozasi
tervlap Szabalyzat terv

Reformatus temeté Kecskeméti Gt menti
1 |részének atmindsitése teleplléskozponti X X X
vegyes teruletbe

Kocséri ut menti 9540, 9542, 9544 és 9547
helyrajzi szamu ingatlanok teriiletét érint6
atmindsités kertes mezdgazdasagi teriiletbol
egyéb ipari gazdasagi teriiletbe

Szurdok d(l6 0852/60 helyrajzi szamu
3 |ingatlan Ovezeti besorolasanak modositasa, X X X
Safari park bévitése érdekében

214/3  helyrajzi szamu  kiszolgalo Gt
4 | teriletének telepiiléskozpont vegyes teriilet X
épitési ovezetbe valo atsorolasa

Huszar utca szabalyozasi szélességének a

> modositasa X
Téglagyari (ti 3005/20-24 helyrajzi szam(
ingatlanok atmindsitése

6 telepiilésiizemeltetési célu épiilet X X X X
elhelyezése érdekében

7 |HESZ modositas X
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A modositdssal érintett tertiletek elhelyezkedése és a médositdssal érintett szabdlyozdsi szelvények

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és a modositast
alatamaszto javaslat késziti elé. A megalapozé vizsgalat tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 1. melléklet, az
alatamaszto javaslat tartalmi kdvetelményeit a 2. melléklet hatarozza meg, az R. 7.5 (3) b) pontban
szereplod eltéréssel.

A TERVEZESI FOLYAMAT

Az R. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. A
tervezett modositasok az R. szerinti altalanos eljaras keretein beliil késziil. Az altalanos eljaras
szabalyait az R. 62-67. §-a tartalmazza.

Az altalanos egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az 6nkormanyzat
az E-TER feliiletre feltolti a véleményezendd tervezetet .pdf/A formatumban. A véleményezési
szakaszban a véleményezésre jogosult szerv a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 15 napon
belil tolti fel irasos véleményét. 1

Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztil 8 napon beliil egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrél a partner esetében emlékeztet6t, a véleményezésre jogosult szerv
esetében jegyzékonyvet kell késziteni.

Amennyiben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa esetén kornyezeti értékelés késziil, a tervet
és a kornyezeti értékelést az E-TER felilleten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 3.
szamU melléklete szerinti kdornyezet védelméért felelés szervekkel is, és az Onkormanyzat
egyidejlileg nyilvanossa teszi. A kornyezeti értékelés sziikségességér6l szoldo dontés

T A véleményezésre jogosult szerv a véleményezési szakasz kezdetétSl szamitott 8 napon beliil - a hidnyok pontos
megjelolésével - hianypdtlasra vagy a terv atdolgozasara szoélithatja fel a kérelmezét. Ha a tervdokumentacio az R.-ben
foglalt kovetelményeknek nem felel meg, a kérelmez6t hidnypotlasra, ha a hianyok olyan széles korlek, hogy az a
tervdokumentacié elbiralasat lehetetlenné teszi, a kérelmezét a terv atdolgozasara kell felszolitani. A hianypotlasi
felhivasban a hianyok potlasara biztositott hataridé legfeljebb 30 nap. A hianyok potlasat koveté nappal az eljaras
ligyintézési hatarideje folytatodik.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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megalapozasahoz az Onkormanyzat elézetes véleménykérd levelet kiildott a jogszabalyban
meghatarozottak szerint az érintett allamigazgatasi szervek részére. A visszaérkezett vélemenyek
alapjan az Onkormanyzat dont arrol, hogy a kornyezeti értékelés elkészitésének sziikségességérol.

VELEMENYEZESI SZAKASZ

Az altalanos egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az 6nkormanyzat
az E-TER feliiletre feltolti a véleményezendd tervezetet .pdf/A formatumban. A véleményezési
szakaszban a véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz kezdetétol
szamitott 15 napon beliil tolti fel irasos véleményét.

Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztiil 8 napon beliil egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrél a partner esetében emlékeztet6t, a véleményezésre jogosult szerv
esetében jegyzokonyvet kell késziteni.

A véleményezést kovetben a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviselo-testiilettel,
amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el
nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. Az emlékeztet6t, jegyzokonyvet és a dontést az E-
TER-be fel kell tdlteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés. A vélemény 6 honapig
érvényes.

ZARO SZAKASZ

Az altalanos egyeztetési eljarasban a zard szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-TER
felliletre feltolti a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye alapjan
véglegesitett tervezetet.

A zar6 szakaszban az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és az E-TER
fellileten a zaro szakasz kezdetét6l szamitott

o 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zar6 szakmai véleményét,

o VAGY 10 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek
bevonasaval,

e VAGY 10 napon belil - a hianyok pontos megnevezésével - hianypotlasra szolitja fel a
kérelmezot.

Az allami féépitész az egyeztetd targyalasra - a targyalas elétt legalabb 5 nappal - az E-TER-en
keresztiil meghivja a polgarmestert, a tervez6t, valamint az egyeztetéssel érintett véleményezésre
jogosult szervet.

Az egyezteté targyalasrol jegyzokonyv készil, amely a telepiilésterv elfogadasara alkalmassa
tételéhez tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést és
valamennyi sziikséges feltételt. Az allami féépitész a jegyzOkonyvet az egyeztetd targyalast
kovetden 3 napon beliil feltolti az E-TER-be.

Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont. A zaro
szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

véleményezési
munkakozi anyag szakasz, partnerségi zaro szakasz
egyeztetés

jovahagyas és
alkalmazas

A moédositds Osszesen 6 teriiletet érint, amelyek koziil a 2. és 3. szamu teriiletre 2025
aprilisaban, illetve 2025 majusaban telepitési tanulmanyterv késziilt. E tanulmanyterveket az
onkormanyzat képvisel6-testiilete elfogadta, és azok részleteit a jelen modositas alatamaszté
munkarésze tartalmazza.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
II.LA. TSZT MODOSITAS TERVEZETE

.../12025.(...) Kt. szamu hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

ALTALANOS ELJARAS

Nagykéros Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

Nagykéros Varos Onkormanyzat képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Nagykéros Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 55/2020. (I1X.24.) 6nkormanyzati
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 2. melléklet 2. Valtozassal érintett teriiletek
cimii fejezet az alabbi sorokkal egésziil ki:

55/2020.
&) L Biologiai | Tervezett oYt . Szamitott
32 aktivitas | teriilet- Elfeller el biologiai
Ssz. | hatarozat | . . . aktivitas nagysag .o Indoklas
iy értékmut | felhaszna | . . A aktivitas
alapjan até las értékmutatoé (ha) érték
teriiletfelha
sznalas
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
A5 Kéu 05 Vi 05 0.03 0.00 Korabban hatalyos teriiletfelhasznalas
’ ’ ’ ’ kijelolése a telepiilésszerkezeti tervben.
. i Meglévé  kialakult allapothoz  igazodo
A9 s > Gip-e 0.4 1,05 4,82 teriiletfelhasznalas kijelolése torténik.
i i Moédosult  fejlesztési  célokhoz igazodo6
Al61 Kb-T 6 vt 0,5 0,24 1,34 teriiletfelhasznalas kijelolése torténik.
Az (4j beépitésre szant teriiletek
B102 Gksz 0,4 Eg 9 1,66 14,32 kompenzalasaként teriletfelhasznalas
modositas torténik.
Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
) Modosult  fejlesztési célokhoz igazodo
cé Ln 0,6 Gksz 0,4 0,77 0,15 | terilletfelhasznalas kijelolése torténik.
Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
Nagykoros telepiilésrendezési eszkozok 10.
sz. modositasa soran a Szafari allatkert,
D72 Eg ? Kb-5z 3,2 4,91 28,48 élménypark bévitése, kifutok, szallasok
elhelyezése érdekében.
, A Szafari Park létesitése miatt megsziint
D126 Ma 3,7 Eg o 6,13 32,49 erdéteriilet potlasara kijelolt csereteriilet.
+13,86

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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3)

A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérlege az alabbiak
szerint mddosul:

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %

Beépitésre szant teriilet
Ln Nagyvarosias lakoteriilet 13,81 0,06%
Lk Kisvarosias lakoteriilet 271,28 1,19%
Lke Kertvarosias lakoteriilet 176,73 | 0,76%
Lf Falusias lakoteriilet 15,65 0,07%
Vit Telepiiléskdzpont teriilet 88,51 0,38%
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 931,2 | 4,08%
Gip Ipari terilet 7,06 0,03%
Gip-e Egyéb ipari teriilet 61,34 | 0,27%
GA Altalanos gazdasagi teriilet 10,46 | 0,05%
K-K Kiilonleges teriilet - Kérhaz 18,35
K-Sp Kilonleges teriilet - Sportteriilet 6,45
K-Mii Kiilonleges teriilet - Mezdgazdasagi lizemi teriilet 118,90
K-G Kiilonleges teriilet - Garazstelep 4,48 | 157,45 | 0,69%
K-Szt Kiilonleges teriilet - Szennyviztisztito 2,81
K-B Kiilonleges teriilet - Beruhazasi teriilet 4,06
K-R Kiilonleges teriilet-Rehabilitacios teriilet 2,40
Beépitésre nem szant teriilet
y4 Zoldteriilet 24,01 0,10%
Ev Védelmi erdéteriilet 3486,34 | 15,29%
Eg Gazdasagi rendeltetés( erdéteriilet 5637,41 | 24,73%
Ek Kozjoléti rendeltetési erdéteriilet 29,86 0,13%
Mk Kertes mezbgazdasagi teriilet 585,13 2,56%
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet 8499,62 | 37,28%
Ma-ko Korlatozott mezdgazdasagi teriilet 2056,94 | 9,02%
\' Vizgazdalkodasi teriilet 121,45 0,53%
Kb-T Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temetd 30,59
Kb-B Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Banya 8,66
Kb-Hull | Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Hulladékgazdalkodasi

teriilet 4,19 | 120,71 | 0,53%
Kb-V Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - V 10,37
Kb-N Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Naperémii 40,80
Kb-Sz Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- Szafaripark 26,1
KOu Kozti kozlekedési teriilet 459,79 2,02%

4)

3)

KOk K6t6ttiélyés kozlekedési terilet 39,88 0,17%

A modositas soran a Teleplilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti biologiai aktivitasérték az
alabbiak szerint valtozik (+13,86).

Pest megye teriiletrendezési tervérdl szolo Pest Megye Onkormanyzata Kozgytilésének 10/2020.
(V1.30.) 6nkormanyzati rendeletének 1.17. tablazata alapjan Nagykdros erdégazdalkodasi térsége
8758,93 ha. A modositast kovetéen az erddgazdalkodasi térség aranya tovabbra is megfelel a
vonatkozo teriiletrendezési eldirasoknak.

Pest megye teriiletrendezési tervérdl szolo Pest Megye Onkormanyzata Kozgylilésének 10/2020.
(VI.30.) onkormanyzati rendeletének 1.17. tablazata alapjan Nagykords mezbégazdasagi térsége
10225,0 ha. A modositast kovetéen a mezb6gazdasagi térség aranya valtozatlanul megfelel a
vonatkozo6 teriiletrendezési eléirasoknak.

A modositassal érintett teriiletek tekintetében a Telepiilésszerkezeti Terv 6. melléklete helyébe
jelen hatarozat 1-2. melléklete szerinti tervlap lép.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésszerkezeti terv modositasanak
elfogadasarol a lakossagot tajékoztassa, az elfogadott telepliilésszerkezeti terv modositasat
kiildje meg az allami féépitészi hataskorében eljaré varmegyei kormanyhivatalnak, valamint az
eljarasban résztvevo allamigazgatasi szerveknek és az érdekelt onkormanyzatoknak.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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9) A Telepiilésszerkezeti Terv modositas hatalyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti a 1-2.
melléklet altal tartalmazott fedvényrajz szerinti - modositas teriileti hatalya ala tartozd -
teriiletet illetéen a varos teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozd 55/2020. (I1X.24.)
onkormanyzati hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti tervének rajzi munkarésze.

Hatarido:

FelelGs: Dr. Kortvélyesi Attila polgarmester

K.m.f.

Dr. Kortvélyesi Attila sk. Dr. Ecsedi-Orszag Viktoéria sk.
Polgarmester jegyz6

Kivonat hiteléul:

1. melléklet a ../2025. (..) onkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv moddositasa
(TSZT-M9)

2. melléklet a ../2025. (..) onkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa
(TSZT-M10)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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II.B. A HESZ MODOSITAS TERVEZETE

Nagykéros Varos Onkormanyzat képviselétestiiletének
../2025. (....) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 18/2020. (IX.25.)
onkormanyzati rendeletének modositasarol

[1] A teleplilésrendezési eszk6zok modositasa tobb részteriilet modositasara vonatkozik.

[2] Nagykéros Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete kifejezi azon szandékat, hogy 6vja a
telepiilés természetes és épitett kornyezetének egyensilyat, 6sztondzze a mindségi és fenntarthato
épitészetet, illetve biztositsa a taj, a hagyomany és a fejlodés kozti egyensily megtartasat.

[3] Nagykéros varos Onkormanyzatanak képvisels-testiilete a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi
LXXVIIl. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljar6, a Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott
véleményezésre jogosult szervek és partnerek véleményének kikérésével a helyi épitési
szabalyzatrél szold 18/2020. (I1X.25.) onkormanyzati rendelet modositasardl a kovetkezbket rendeli
el:

1. §

Nagykéros Varos Onkormanyzat képviselStestiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 18/2020.
(IX.25.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 48.§ az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Vt-5 épitési dvezet telkein a beliltetési kotelezettséggel érintett telekrészén hdromszintes
novenyallomdnyt kell kialakitani, amelynek részeként legaldbb egy sor, kbzepes vagy nagy
lombkorondju fat kell telepiteni legaldbb 5,0 m-es k6zdnként.”

A HESZ 50.58 (2) az alabbi g) ponttal egésziil ki:
g) telepiilésiizemeltetési
2. §
A HESZ 50.5 (6) bekezdése helyébe a kidvetkezé rendelkezés 1ép:

,»(6) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési ovezeteinek telkein - Gksz-3 és Gksz-4* épitési bvezet
kivetelével -, amennyiben lakoéteriilettel szomszédos, vagy 8,0 m-nél keskenyebb kozteriilet
vdlasztja el lakoteriilettdl
a) az éplilet - lakdteriilet fel6li - homlokzatmagassdga legfeljebb 12,0 m lehet, és
b) a lakéteriilet fel6li oldal- és hdtsokert legkisebb mérete nem lehet kisebb

ba) 12,0 m-nél és

bb) az épiilet - lakdteriilet fel6li - homlokzatmagassdgdnak kétszeresénél kisebb mértéknél.”

A HESZ 54. § helyébe az alabbi alcim (ép:
,,Gksz-4 és Gksz-4* lakoteriilettel hatdros beépitésii épitési 6vezetekre vonatkozo elbirds

54. § (1) Gksz-4 és Gksz-4* épitési ovezetekben:

a) a beépitési mod: szabadon adllé;

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

¢) az épliiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m.

(2) Gksz-4, és Gksz-4* épitési Ovezetek telkein a lakoteriiletekre vonatkozd koérnyezeti
hatdrértékeknek kell teljesiilniiik.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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»(3) Gksz-4* épitési Ovezet telkein a beliltetési kotelezettséggel érintett telekrészén
hdromszintes névénydllomdnyt kell kialakitani, amelynek részeként legaldbb egy sor, kdzepes
vagy nagy lombkorondju fdt kell telepiteni legaldbb 5,0 m-es kdzénként.”

(4) Gksz-4* épitési Ovezet telkein a beliltetési kotelezettség a telek megkozelithetsége
érdekében megszakithato.”

4, §
A HESZ az alabbi 59/A. § alcimmel egésziil ki:
,»Gip-e3 telepiilésiizemeltetési épitési 6vezetre vonatkozo eldirds

59/A. (1) § Gip-e3 épitési 6vezetben:

a) a beépitési mod: oldalhatdron allo;

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

¢) az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m.

(2) Gip-e3 épitési ovezetben a kbzmlivesitettség mértéke: teljes.

(3) Gip-e3 épitési dvezet telkein a telek kozterlileti hatdrvonaldtol szamitott 10,0 méteren beliil -
a legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletii egyszintes portaéplilet kivételével - épitmény nem
helyezheté el.

(4) Gip-e3 épitési dvezet telkein 6ndllo lakdéplilet nem helyezhetd el. Egy telken laké rendeltetés
legfeljebb a beépitett bruttd szintterlilet 30%-dn alakithato ki.”

(5) Gip-e3 épitési ovezet telkein legfeljebb két lakd rendeltetési egység létesithetd.
5. §
Ez a rendelet 2026. ...... napjan lép hatalyba, és a 2026. ..... napjan hatalyat veszti.

Dr. Kortvélyesi Attila Dr. Ecsedi-Orszag Viktéria

polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve: 2026.

Dr. Ecsedi-Orszag Viktoria
jegyz6

1. melléklet a .../2025. (...) 6nkormanyzati rendelethez

1. A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 18/2020. (1X.25.) énkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.
pontja helyébe a kovetkezo pont lép:

,»1. Jelmagyarazat”

2. A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 18/2020. (1X.25.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklet 4.
pontja helyébe a kovetkezd pont lép:

»4. 1/3 szelvény”

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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3. A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 18/2020. (IX.25.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet 7.
pontja helyébe a kdvetkezé pont lép:

»7. 1/6 szelvény”

5. A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lé 18/2020. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet 10.
pontja helyébe a kovetkezo pont lép:

,»10. 1/9 szelvény”

6. A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 18/2020. (IX.25.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet 12.
pontja helyébe a kovetkez6 pont lép:

»12. 2/2 szelvény”

7. A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 18/2020. (IX.25.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet 13.
pontja helyébe a kovetkezo pont lép:

»13. 2/3 szelvény”

2. melléklet a .../2025. (...) 6nkormanyzati rendelethez

1. A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 18/2020. (IX.25.) onkormanyzati rendelet 2. mellékletében
foglalt tablazat 2.1 Epitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai elnevezés(i tablazat
helyébe a kovetkezo tablazat ép:

A B C D E F G
Kialakithaté | Kialakithato o ) . )
1 Eelet::: Beép’itési meg:(::EZdett megtee;l'l;:dett r?leeegz:;;?:li Elranuel:;r:;s:::g lel;kfiigjggt
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb o o
I teriilete |[telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m) e ()
(m?) (m)

Nagyvarosias lakéteriilet

2 Ln-1 Y4 80 12,5 10

3 Ln-2 SZ 1.000 25 30 12,5 50
Kisvarosias lakéteriilet

4 Lk-1 Z 250 10 60 7,5 20

5 Lk-2 Z 400 12 50 7,5 20

6 Lk-3 0 400 16 45 4,0 20

7 Lk-4 0 550 16 35 4,5 20

8 Lk-5 (0] 400 16 35 4,5 20

9 Lk-6 SZ 1.250 30 30 9,5 20
Kertvarosias lakoteriilet

10 Lke-1 0 720 16 30 4,5 50

11 Lke-2 0] 550 14 30 4,5 50

12 Lke-3 (0] 900 20 25 4,5 60

13 Lke-4 | 720 16 30 6,5 50
Falusias lakoteriilet

14 | Lf1 ‘ 0 ‘ 900 18 30 45 50
Telepiiléskozpont teriilet
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A B d D E F G
Kialakithaté | Kialakithato o . . )
1 55::::; Beép’itési megg::gzdett megteig{e(dett r?leezzlr::;:js:li E'r)nuel;tew;f:::g lelgdkfiigjgebt
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb o o
e teriilete |telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m) s (B
(m?) (m)
15 Vt-1v 0 400 16 60 10,5 10
16 Vt-2v z 400 16 50 7,5 10
17 Vt-3v z 400 16 50 6,0 10
18 Vt-4i 0 600 20 60 10,5 20
19 Vt-5 YA 1.000 30 60 7,5 10
20 Vt-6 YA 80 10,5 10
20/A | Vt-7 Sz 3.500 20 40 4,5 35
Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
21 | Gksz-1 YA 10.000 80 60 10,5 20
22 | Gksz-2 YA 2.000 60 60 10,5 20
23 | Gksz-3 Sz 3.000 60 60 7,5 20
24 | ST g 1500 30 40 7,5 20
24/A | Gksz-5 YA 3000 60 40 6,0 20
24/B | Gksz-6 Sz 1000 20 60 10,5 20
Ipari teriilet
25 | Gip-1 ‘ YA ‘ 10.000 40 30 7,5 40
Egyéb ipari teriilet
26 | Gip-et Sz 10.000 40 30 7,5 40
27 | Gip-e2 Sz 5.000 40 30 7,5 25
27/A | Gip-e3 0 2000 60 30 7,5 25
Altalanos gazdasagi teriilet
28 Ga-1 z 5.000 30 70 6,0 25
29 Ga-2 Sz 5.000 40 70 10,5 25
Kiilonleges teriilet - kérhaz
30 K-K1 ‘ YA ‘ 5000 40 40 10,5 40
Kiilonleges teriilet - sportteriilet
31 K-Sp1 Sz 10.000 60 15 7,5 40
31/A | K-Sp2 YA 5000 40 30 7,5 40
Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet
32 | KMt ‘ sz ‘ 2000 ‘ 30 30 7.5 40
Kiilonleges teriilet - garazstelep
33 K-G1 ‘ YA ‘ 1.000 ‘ 30 40 3,6 40
Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito
34 | KeSzt1 ‘ sz ‘ 25.000 ‘ 100 40 6,0 40
Kiilonleges teriilet - beruhazasi teriilet
35 K-B1 YA 5.000 50 40 7,5 40
36 K-R1 YA 20.000 40 16 30
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1 REFORMATUS TEMETO KECSKEMETI UT MENTI RESZENEK ATMINOSITESE
TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETBE

1.1 MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

1.1.1 A mddositassal érintett teriilet elhelyezkedése

A modositassal érintett teriilet Nagykoros belteriiletének déli hataraban talalhato. A temetd
fobejarata a Kecskeméti Gti korforgalomnal lévé kereskedelmi egység mellett talalhato.

A modositassal érintett teriilet a nagykérosi reformatus temet6 teriiletét érinti, mely a belvarostél
déli iranyba vezet6 441. sz. foutvonal (Kecskeméti Gt) mentén, a varos belteriiletének délkeleti
hataraban helyezkedik el. Telepiilésszerkezetileg a siir(in beépitett lakoteriiletek és a kiilteriileti
mezbgazdasagi teriiletek kozott fekszik. Kozvetlen kornyezetében kisebb intézmények, lakohazak és
mezbégazdasagi telkek talalhatok. Megkdzelithetdsége a Kecskeméti Utrol és a Mikes Kelemen Gtrol

biztositott.

" anl

Mddositdssal érintett teriilet ortofotoja (forrds: maps.google.hu)
1.1.2 Meglévo allapot

A modositassal érintett teriilet a 3008/11
hrsz.-0 telek Kecskeméti Ut menti, fakkal
boritott, jelenleg beépitetlen részére terjed
ki, a 3007/12 hrsz.-u telektol délre.

A 3008/11 hrsz.-u ingatlan a 3008/7 hrsz.-U
telek megosztasaval jott létre; a temetkezési
rendeltetésii épiiletek és sirhelyek a 3008/7
hrsz-G telken talalhatok, ezeket a modositas
nem érinti, azok rendeltetése valtozatlanul
fennmarad.

A mddositassal érintett teriilet kozvetlen
kornyezetében Uj beépitések is megjelentek,
koztik harom kereskedelmi egység, amelyek

JELMAGYARAZAT

a kialakult telepiilésképet meghatarozzak. e e — £
A modositassal érintett terilet e e . e ‘
kornyezetében évé telkek eltéré IRE——
hasznositasuak, a terilettél délre R
szantoteriiletek, keletre kertes

mezlgazdasagi teriiletek talalhatoak, mig
északra és nyugatra mivelés alol kivett,
beépitett lakoteriiletek, gazdasagi teriiletek A médositdssal érintett teriilet tertilethaszndlat vizsgdlata
helyezkednek el (késziilt a teleplilésrendezési eszkozok fellilvizsgdlatdhoz
: készitett megalapozé vizsgdlat V1 Teriilethaszndlat vizsgdlat -
kiiltertilet elnevezeésti tervlap (2018) felhaszndldsdval)
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SR S - S Er T

Mddositdssal érintett teriilet kornyezete (forrds: maps.google.hu)

madositassal . h e . .
érintett HRSZ Telek mérete Miivelési ag Fekvés
3008/11 2442,85 m? beépitetlen teriilet belteriilet

A 2018-ban késziilt megalapozo vizsgalatban kiilonleges teriiletként (temetdként) jelolt ingatlan. A
modositassal érintett teriileten a teriilethasznalat a 2018-ban késziilt megalapozd vizsgalatban
bemutattakkal megegyezik.

¢
._leqbtri'.!.')al: (1]

Telekméret vizsodlata Beénitettséo vizsadlata

A modositassal érintett teriilet kérnyezetében a telkek mérete 800 - 18 000 m? kozé tehet6.

A teriilett6l északra és nyugatra a telkek jellemzdéen 30 - 40%-osan beépitettek. Mig a déli és keleti
szomszédos telkek 0 - 6%-0s beépitettséggel rendelkeznek. A modositassal érintett teriilet jelenleg
beépitetlen.

1.1.3 Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett teriiletet kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet - temetd, Kb-T Gvezetbe sorolja.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetére, a HESZ 89. § fogalmaz meg altalanos eldirasokat. Az
ovezet temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalo épiileteinek elhelyezésére szolgal,
melynek kozmlivesitettség mértéke: részleges. Az Gvezetben harangtorony, haranglab épitése esetén a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m, mig a telken beliil elhelyezett egyéb épiiletmagassaga 6,0

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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méter. Az ovezet telkeinek telekhatara mentén, telken beliil - amennyiben fizikailag lehetséges - min. 5,0
m széles, haromszintl novénytakaras biztositando.

[P ORI

A kialakithaté | A beépithet6 - , Epiilet - .
Gvezet telek telek :‘eeezl:e;?:tgt legnagyobb Zoldfeliilet Efnuele;r:aegg:z:g
1 ele megengedett | megengedett le gnag obb brutté legkisebb le gnag obb
] legkisebb legkisebb mégrté?()(,-.\ %) alapteriilete mértéke (%) m égrtéiz.\ (m)
teriilete (m2) | teriilete (m2) (m2)
17 Kb-T1 - - 10 - 30 6,0

A szomszédos 3007/ 12 hrsz-U telken a hatalyos szabalyozasi terv telepiiléskozpont teriilet (Vt-5)
épitési ovezetet és épitési helyet jelol ki.

A telepiiléskdzpont teriiletre a HESZ 43. § ir eld altalanos eldirasokat. Az Svezet olyan lakod- és
telepiilési szint(i egyéb rendeltetési egységek elhelyezésére szolgal, amelyek tobb funkciot is
magukba foglalhatnak, és nem okoznak zavaro hatast a lakdfunkciora.

Az ovezetben elhelyezhet6 rendeltetések kozé tartozik a lakd, a szallas, az igazgatasi és irodai, a
kereskedelmi és szolgaltatd, tovabba a hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, valamint
a kulturalis, kozosségi szorakoztatd és sport rendeltetés. A telepiiléskozpont teriilet épitési
ovezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: teljes.

,,,,,

A B C D E F G
Kialakithaté | Kialakithato i
; telek telek Beépitettség |Epiiletmagassa Zsldfeliilet
1 Epitési Beépité | megengedett | megengedett | megengedett |g megengedett legkisebb

ovezet jele | si mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb
teriilete telekszélesség| meértéke (%) | mértéke (m)
(m?) e (m)

19 Vt-5 SZ 1000 30 60 7,5 10

mértéke (%)

A szabalyozasi tervlap tovabba a telek nyugati oldalan a 441. sz. féut mentén kételezé kozteriileti
fasitast jelul.

s

, L . . H&ta’lyos szabalyozdsi ter\'/‘lab klvagat
Hatalyos teleplilésszerkezeti tervlap kivagat (SZT176 szelvény)
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1.2 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas célja, hogy a 3008/7 hrsz-U ingatlan
megosztasabol étrejott 3008/11 hrsz.-U ingatlan a
szomszédos kereskedelmi teruletek
bévithetoségének biztositasa érdekében a jelenlegi
kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd
(Kb-T) Ovezetbdl telepliléskozpont vegyes teriilet
(Vt-5) épitési ovezetbe keriiljon atsorolasra.

A telekosztas kovetkeztében az (j, 3008/11 hrsz.-U
ingatlan keriilne Ovezeti atsorolasra. Az Ovezeti
atsorolassal érintett teriilet nagysaga 2442 m?.

A modositas elosegiti a kereskedelmi egység
fejlesztését és egylttal boviti a teriilet funkcionalis
kihasznaltsagat.

T

Vdltozdsi vdzrajz Nagykéros 3008/7 helyrajzi szému
foldrészlet tervezett megosztdsdrol

A modositas soran meglévé Vt-5 épitési ovezet keriil kijelolésre, az alabbi telekalakitasi és beépitési

elGirasokkal:
A B (o D E F G
Kialakithaté | Kialakithato i
; telek telek Beépitettség |Epiiletmagassa Z6ldfeliilet
Epitési Beépité | megengedett | megengedett | megengedett |g megengedett .
1 .. . L . . legkisebb
ovezet jele | si mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
teriilete telekszélesség| meértéke (%) | mértéke (m) .
(m?) e (m)
19 Vt-5 SZ 1000 30 60 7,5 10

A tervezett Ovezeti atsorolds a hatalyos
szabalyozasi kornyezetbe teljes mértékben

......

,,,,,

fejlesztési célok megvaldsitasahoz valtoztatas
nélkil is megfeleld keretet biztositanak. Ennek
kovetkeztében a HESZ modositasa vagy
kiegészitése nem indokolt. Emellett a
szabalyozasi tervlapon a temetd teriiletének
iranyaba 10 méter szélességben beiiltetési
kotelezettséget jelol a modositasi javaslat.

Ezt a beiiltetési kotelezettséget a temetd
miikodésével Osszefiiggd kegyeleti szempontok,
valamint a kozvetlen kornyezet vizualis és
funkcionalis elkiilonitése indokolja.

Tekintettel arra, hogy a 3008/11 és 3008/12
hrsz-U  telkeken azonos funkcio  keriil
kialakitasra, és a fejlesztés a meglévé teriilet
bévitésének mindsiil, az épitési hely kilon
jelolése a  3008/12 hrsz-iU telken a
tovabbiakban nem indokolt. Ennek megfeleléen
a 3008/12 hrsz-u telekrél az épitési hely és a
telek be nem épithetd teriiletrész jelolése
torlésre keriilt.

Szabdlyozdsi terv mbdositdsi javaslata
(SZT1/6 szelvény)
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1.3 JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A telepiilésrendezési eszkozok moddositasa a
teriiletfelhasznalasi rendszer
megvaltoztatasaval jar.

2442 m? kildnleges beépitésre nem szant
temetd teriilet helyén telepiiléskozpont vegyes
teriilet keriil kijelolésre.

A modositas lehet6veé teszi a teriilet intenzivebb
és sokrétlibb hasznositasat, eldsegitve a helyi
szolgaltatasok és  kereskedelmi  funkciok
bévitését.

Teleplilésszerkezeti terv modositdsi javaslata

w
.

A modositas eredményeként (j beépitésre szant
teriilet keriil kijelolésre, amelynek teriiletével
megegyez0 nagysagl Uj beépitésre nem szant
teriilet kijelolése sziikséges.

A csereteriilet  kijelolése a  telepiilés
kiilteriiletének nyugati hataraban valosul meg.

Ennek megfeleléen a 0811/6 hrsz.-U ingatlanon
& a hatalyos szerkezeti tervlapon jeldlt 1,66 ha
nagysagu kereskedelmi, szolgaltatd teriilet
helyén gazdasagi erd6 Gvezete keriil kijelolésre.

- - - Ll - ® =

Telepijlésszrkezeti terv modositasi jaasla
1.4 SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
1.4.1 Szerkezetalkoto6 és tagolo kozlekedési elemek

A modositassal érintett teriiletet szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemek nem érintik, keletrél
441. sz. foutvonal (Kecskeméti ut) hatarolja.

1.4.2 Szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek

A modositassal érintett teriiletet szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elem nem
erinti.

1.4.3 Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

A modositassal érintett teriiletet nem érinti szerkezetalkoté zoldfeliileti elem vagy vizfolyas.
1.5 VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

1.5.1 Védétavolsagok

A modositassal érintett teriiletet kozlekedési elemek véd6tavolsaga nem érinti.

1.5.2 Taj és természetvédelmi elemek, teriiletek

A modositando teriileten taj és természetvédelmi elem, teriilet nem talalhato.

1.5.3 Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriileten régészeti érdekeltségl teriilet nincs nyilvantartasban, tovabba
helyi védelem alatt allo épiilet vagy miitargy sem talalhato.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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2 A 9540, 9542, 9544 ES 9547 HRSZ-U INGATLANOK ATMINOSITESE
KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETBOL EGYEB IPARI GAZDASAGI
TERULETBE?

2.1 MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

2.1.1 A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése

A modositassal érintett ingatlanok Nagykoros kiilteriiletén, a belteriilet keleti hataratol par szaz
méterre keleti iranyban taldlhatd. Az ingatlanok a Kocsér felé vezeté 4601 jeld mellékdtrol
kozelithetok meg. A teriileten jelenleg a Modra Metal Kft. fémmegmunkalé miihelye mdikodik. A
modositassal érintett teriileten és kozvetlen kornyezetében jelenleg kertes mezdgazdasagi teriiletek
talalhatok. A teriilettdl nyugatra a Nagykorosi Vizmi helyezkedik el, mig északon, az Ut tuloldalan
szintén mezbégazdasagi teriiletek és az azokhoz tartozo gazdasagi épliletek talalhatok.

2025, 04,08 09;

Meglévé beépités (Forrds Telepitési tanulmdnyterv Poltrade Bt, 2025.

2 Nagykoros 9540, 9542, 9544 és 9547 hrsz-U telkek Ovezeti atsorolasa céljabol 2025 aprilisaban telepitési
tanulmanyterv késziilt, amelynek megbizdja Modra-Racz Zsuzsanna, tervezéje pedig a Poltrade Bt. volt. Jelen
fejezet a fejezet a telepitési tanulmanytervben bemutatott beépitési terv és szabalyozasi javaslat alapjan
késziilt.
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2.1.2 Meglévé allapot

A modositassal érintett telkek koziil a 9540 hrsz.-
U telken jelenleg egy fémmegmunkald mihely
miikodik. A 9542, 9544, és 9547 hrsz.-U telkek
beépitetlenek, teriletikon  jelenleg  is
mezogazdasagi termelés folyik.

Jelenleg a teriileten van egy féépiilet, melyben a
tevékenységhez tartozo muihelyek, gyartdo és
oOsszeszereld helyiségek, segédanyag és eszkoz
raktarak, szocialis helyiségek, irodak talalhatok.
Az udvarrdl nyilik egy kiilonallo kis épiilet, mely
raktarként funkcional.

Az udvarban és a fout mellett megoldott a
parkolasi lehetoség.

A modositassal érintett telkek teriilete osszesen
10448,2 m? , amibll az épitett elemek Gsszesen e by
390,8 m? teriiletet foglalnak el, ide tartozik az i mciacisdecdai
emlitett mihely féépiilete és melléképiilete.

.. , . . e A mddositdssal érintett teriilet teriilethaszndlat vizsgdlata
A terllet az északi oldalon a 4601 j. mellekutrol (késziilt a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlatdhoz

kozelitheté meg. készitett megalapozé vizsgdlat V1 Teriilethaszndlat vizsgdlat -
kiiltertilet elnevezeésli tervlap (2018) felhaszndldsdval)

modositassal

érintett HRSZ Telek mérete Miivelési ag Fekvés

zartkerti mivelés alol kivett teriilet, iizem, udvar,

9540 4029,4 m? . p kiilterilet
husfeldolgozo

9542 2185,8 m? szantd kulteriilet

9544 2112,9 m? szanto kiilteriilet

9547 2119,2 m? szanto kiilteriilet

Telekméret vizsgalata Beépitettség vizsgdlata

A modositassal érintett teriileten talalhato telkek beépitettsége 0 - 10% kozotti, melyek koziil a
9540 hrsz.-U telek rendelkezik a legmagasabb beépitettséggel, ami az ingatlan nyilvantartasi
adatszolgaltatas alapjan 9,4%.

A modositassal érintett terileten a telkek mérete hasonlo, 2000-5000 m? kozotti. Ezek kozul a
legnagyobb a 9540 hrsz.-0, amely 4029,4 m? nagysagl. Eszaki oldalon, az Gt tdloldalan talalhato
szantofoldek mérete jelentdsen nagyobb a kornyezé telkekhez képes.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
2025.



NAGYKOROS _ 24 VELEMENYEZESI SZAKASZ ANYAGA
TELEPULRENDEZESI ESZKOZOK 10. SZ. MODOSITASA ALTALANOS ELJARAS

2.1.3 Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a 9540, 9542, 9544, 9547 hrsz.-U telkeket kertes
mezogazdasagi teriiletbe, Mk-1 jell ovezetbe sorolja.

A kertes mezdgazdasagi teriiletekre a HESZ 81. § fogalmaz meg altalanos eléirasokat. Az dvezet
kizarolag kislizemi jellegii termelést és sajat ellatast biztosito, valamint szabadidé eltéltést szolgalo
teriilet elhelyezésére szolgal. A rendeltetési egység tovabba rendelkezhet egy fé rendeltetésd
éplilettel és melléképiiletével és a részleges kozmiivesitettség feltételként eldirt. A telkek csak
akkor oszthatok meg, ha a kialakuld telek kozteriiletr6l, vagy kozteriiletre nyild maganutrél
elérhet6. Tovabba kerités a maganut és kozut fel6li hataran nem helyezhet6 el.

Az Mk-1 dvezetre a HESZ 82. § fogalmaz meg eldirasokat. Az dvezet telkein (j épiilet épitése esetén
10,0 m el6kertet és 6,0 m hatso- és oldalkertet kell biztositani. Az Mk-1 Gvezetben elhelyezhet6
lakoépiilet legfeljebb egy lako rendeltetési egységet tartalmazhat, beépitettsége nem haladhatja
meg a megengedett beépitettség (3%) felét, épiiletmagassaga legfeljebb 4,0 méter lehet, és csak
legalabb 3000 m? nagysagu telken helyezhetd el.

Az épitési Ovezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési elGirasok:

A (o D E F G H
Kialakithato Kialakithato . .
’ telek telek Beépitettség | Epiiletmagassag Z6\dfeliilet Epiiletmagassag
1 Epitési ovezet | megengedett megengedett megengedett megengedett leakisebb megengedett
jele legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb g legnagyobb

mértéke (%)

teriilete telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)

(m?) (m)

10 Mk-1 1.500 720 3 - - 7,5

Hatadlyos teleplilésszerkezeti terv kivdgat Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivagat
(SZT2/3 szelvény)

2.2 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett teriilet 9540 hrsz.-U ingatlanja zartkerti mivelés alol kivett teriiletként, a
teriilethez tartozd tovabbi harom ingatlan (9542, 9544, 9547 hrsz) szanto teriiletként nyilvantartott.

A modositas célja a teriileten mikodé fémszerkezet gyartassal foglalkozd vallalkozas
fejlodoképességének biztositasa érdekében a teriilethez tartozé ingatlanok hatalyos Mk-1, kertes
mezbgazdasagi teriilet ovezetbdl Gip-e3, egyéb ipari gazdasagi dvezetbe valo atsorolasa.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a meglévé beépités és funkcid hossz(tavla biztositasara
szolgal, tovabba lehetdséget teremt arra, hogy a 9542, 9544 és 9547 hrsz.-u teriiletek iranyaba
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torténd bovités keretében egy sajat gyartocsarnok létesitése megvalosulhasson. Konkrét tervek még
nem allnak rendelkezésre a bévitéssel kapcsolatban.

.....

eldirasokkal:

A B c D E F G
Kialakithaté | Kialakithato ’
. telek telek Beépitettség |Epiiletmagassa Zsldfeliilet
Epitési Beépité | megengedett | megengedett | megengedett |g megengedett .
1 .. - s . . legkisebb
ovezet jele | si méd legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
teriilete telekszélesség| mertéke (%) | mértéke (m) .
(m?) e (m)
27/A Gip-e3 0] 2000 60 30 7,5 25

Ennek értelmében a HESZ kiegésziil az (j Gip-e3 épitési ovezet eldirdsaival, amelyben a beépitési
mod oldalhataron allé, a megengedett legnagyobb beépitettség 30%, az épiiletmagassag legfeljebb
7,5 méter. A kozmlvesitettség mértéke teljes. Az dvezet telkein a telek kozteriileti hatarvonalatol
szamitott 10 méteren belil - a legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletii egyszintes portaépiilet
kivételével - épitmény nem helyezhet6 el. Onallé lakoépiilet nem létesithetd, és legfeljebb 2 lakd
rendeltetés alakithato ki, maximum a beépitett brutto szintteriilet 30%-an.

Szabdlyozdsi terv mddositdsi javaslata (SZT2/3 szelvény)

Részlet a Pest Megyei kormanyhivatal Foldhivatali Osztalyanak 10. 150-2/2025. lgyiratszamu
levelébdl:

»A véleményezésre megkiildott egyeztetési anyagot megvizsgdltam és megdllapitottam, hogy a
jelenlegi tervmddositds sordn az aldbbi terméfdldteriiletek érintettek: a 2-es szammal jelolt, 9542,
9544 és 9547 hrsz-u, megkozelitéen 6500 m? nagysdgu, teleplilési viszonylatban dtlagosnal jobb
mindségl teriiletet tervezik mez6gazdasdgi dvezetbdl gazdasdgi-ipari 6vezetbe sorolni. Tekintettel
arra, hogy a 9400 hrsz-u foldrészleten talalhato telephelyet kivanjak béviteni, ezert a
tervezett beruhazads helyhez kétottnek mindsiil, az dtsorolas ellen kifogast nem emelek,
azonban elengedhetetlennek ldatom felhivni a figyelmet a terméfold védelmeérdl szolé 2007. évi
CXXIX. torvény 10. § (1), (4) és (5), valamint a 11. § (4) és (5) bekezdéseiben foglaltakra.”

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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2.3 JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A telepiilésrendezési eszkozok moddositasa a
teriiletfelhasznalasi rendszer
megvaltoztatasaval jar.

10 448,2 m? kertes mezdgazdasagi teriilet
helyén egyéb ipari teriilet keril kijelolésre.

A modositas eredményeként (j beépitésre szant
teriilet keril kijelolésre, amelynek teriiletével
megegyez0 nagysagl Uj beépitésre nem szant
teriilet kijelolése sziikséges.

A csereteriilet  kijelolése a  telepiilés
kiilteriiletének nyugati hataraban valosul meg.

Ennek megfeleléen a 0811/6 hrsz.-U ingatlanon
a hatalyos szerkezeti tervlapon jelolt 1,66 ha
nagysagu kereskedelmi, szolgaltatd teriilet
helyén gazdasagi erd6 Gvezete keriil kijelolésre.

Teleplilésszerkezeti terv mddositdsi javaslat
2.4 SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
2.4.1 Szerkezetalkoto és tagolo kozlekedési elemek

A modositassal érintett teriiletet szerkezetalkotd és tagolo kozlekedési elemek nem érintik,
északrol a 4601 j. orszagos mellékit hatarolja.

2.4.2 Szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek

A modositassal érintett teriiletet szerkezetet meghatarozd, tagolo egyéb nyomvonalas elem nem
érinti.

2.4.3 Szerkezetalkoto6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

A modositassal érintett teriiletet nem érinti szerkezetalkoto zoldfeliileti elem vagy vizfolyas.

2.5 VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

2.5.1 Védotavolsagok

A modositassal érintett teriiletet érinti a 4601 j. orszagos mellékut 50 méteres védbtavolsaga.
2.5.2 Taj és természetvédelmi elemek, teriiletek

A modositandé teriileten taj és természetvédelmi elem, teriilet nem talalhato. A teriilett6l északra
az okolégiai halézat okologiai folyosojanak teriilete talalhato.

2.5.3 Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriileten régészeti érdekeltségl teriilet nincs nyilvantartasban, tovabba
helyi védelem alatt allo épiilet vagy miitargy sem talalhato.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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3 SZURDOK DULO 0852/60 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN OVEZETI
BESOROLASANAK MODOSITASA, SAFARI PARK BOVITESE ERDEKEBEN?

3.1 MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
3.1.1 A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése

A modositassal érintett teriilet a 0852/60 hrsz.-U ingatlant foglalja magaba, amely Nagykdros
kiilteriiletének északnyugati részén, a Koros-értdl északra helyezkedik el, a Richter Safari Park
kornyezetében. A teriilett6l délre halad a Potharaszti Gt, amely Osszekottetést biztosit a
telepiilésrol az M5-0s autopalya felé.

A teriilet északrol erdéteriiletek, délrél és keletrol a Safari park nagyobb kiterjedési teriiletei
hataroljak. A teriilet két iranybdl kozelitheté meg, egy bejarat van biztositva a keleti oldalan,
illetve egy masodik az atellenben lévo oldalon, melyrdl a Potharaszti Ut érheto el.

A médositdssal érintett tertilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)

3.1.2 Meglévé allapot

A modositassal érintett 0852/60 hrsz.-U
ingatlan jelenleg a Richter Safari Park
részét képezi, alapvetdéen erdds, fas
novényzettel fedett.

Az ingatlan kozépsé részébe ékelddve,
kilon helyrajzi szammal rendelkez6
(0852/39) ingatlan talalhatd, melyen
ritkasabb a ndvényboritottsag.

Az ingatlan kozvetlen kornyezetében a
Safari park tovabbi teriiletei és
erdéteriiletek, tavolabb mezdgazdasagi
teriiletek is talalhatoak.

A modositassal érintett ingatlan részben Sl
beépitett, a rajta évé épiiletek a Safari JELMAGYARAZAT
park mikodtetése ala tartoznak. A = rosgugausbes [ Zeangruan
terulet gondozott, a rajta elhelyezett — —— Bommrnas Mucbgardasag et
funkciok megkovetelik a rendbetartast — === foreremeiiaan Y s
és a novényzet gondozasat. | Tamis
[P T] T il saefronnstal Weqmdien

Mlvelési agat tekintve, a vizsgalt

0852/60 hrsz.-U ingatlan kivett major A mddositdssal érintett teriilet tertilethaszndlat vizsgdlata

(szafari park) miivelési égba tartozik. a (késziilt a teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlatdhoz készitett
)

.. , , P . megalapozé vizsgdlat V1 Terliilethaszndlat vizsgdlat - kiillteriilet
kornyezeteben eszak felol erdo, illetve elnevezésti tervlap (2018) felhaszndldsdval)

3 A Szurdok dtilé 0852/60 helyrajzi szdm( ingatlan Gvezeti dtsoroldsa céljdbol 2025 mdjusdban telepitési
tanulmdnyterv késziilt, amelynek megbizdja Safari Park Kft., tervezéje pedig a Vilgyzugoly Miihely Kft. volt.
Jelen fejezet a telepitési tanulmdnytervben bemutatott beépitési terv és szabdlyozdsi javaslat alapjdn
késziilt.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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szanto mlvelési agu teriiletek vannak.

modositassal . T,e l.ek monSIt,assal L. .
- Telek mérete érintett részének Miivelési ag Fekvés
érintett HRSZ "
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0852/60 53803,3 m? 49108,9 m? major (szafari park) kulteriilet
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Telekméret vizsgdlata

Beépitettség vizsgdlata

A modositassal érintet telek déli oldalrol hatarolo telkek mérete 10 000 és 60 000 m? kozé esik, mig
északon 100 000 m?-nél nagyobb telkek helyezkednek el, melyek tajvédelmi és Natura 2000-es
teriiletek. A modositassal érintett teriilet jelenleg beépitetlen.

3.1.3 Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok a modositassal érintett teriiletet gazdasagi rendeltetési
erdéteriilet, Eg dvezetbe sorolja, mely elssorban a fatermeléssel és egyéb erdei termékek elallitasaval és
hasznositasaval foglalkozo teriiletet jelent. Az Gvezet altalanos elGirasait a HESZ 79.§ tartalmazza.

A gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet - a Szabalyozasi tervben Eg jellel jelolt teriilet - elsdleges
célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitasa és hasznositasa. Az Ovezetben
elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet erd6- és vadgazdalkodasi célokat szolgalhat, tovabba a
tulajdonos, hasznalo vagy a személyzet szamara egy lako rendeltetési egységet is tartalmazhat.

Lakoépiilet legfeljebb akkor helyezheté el, ha az a gazdalkodasi rendeltetésii épiilet megléte
mellett vagy azzal egyidejlileg létesiil, és legfeljebb egy lakod rendeltetési egységet foglalhat
magaba.

Az ovezet telkein az erd6 mivelési ag ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséig nem épithet6
épiilet. Az onallo lakoépiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 4,5 méter. A gazdasagi
rendeltetésii erdéteriileteken meglévo tanya esetén a megengedett legnagyobb beépitettség 8%, a
lakoépiilet épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet, (j tanya azonban nem alakithato ki.

A részleges kozmlivesitettség kovetelményei alol mentesiilnek azok a telkek, ahol az ivovizellatas
vagy a villamosenergia-ellatas egyedileg, a hataskorrel rendelkez6 szakhatosag altal elfogadott
modon biztosithato.

A (o D E F G H
Kialakithato Kialakithato i .

. telek telek Beépitettség Epiiletmagassag Zéldfeliilet Epiiletmagassag

Epitési megengedett megengedett megengedett megengedett N megengedett
1] .. X . . R legkisebb

ovezet jele legkisebb legkisebb legnagyobb mértéke| legnagyobb mértéke (%) legnagyobb
teriilete telekszélessége (%) mértéke (m) . mértéke (m)
(m?) (m)
0,5 meglévo tanya 8

24 Eg-1 10 000 0j tanya nem 6,0

alakithato ki
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Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivagat
(SZT2/2szelvény)
A modositassal érintett teriilet koriilhatarolja a Safari park meglévé teriiletét, mely kiilonleges
beépitésre nem szant -szafari park, Kb-Sz1 Ovezetbe sorolt. A kiilonleges beépitésre nem szant-
szafari park el6irasait a HESZ 93/A. § tartalmazza.

Hatadlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgat

A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - szafari park ovezet a Szabalyozasi terven Kb-Sz jellel
jelolt teriilet, amely a szafari park, allatkert és élménypark épitményeinek, valamint az ezeket
kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal. Az Gvezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiiletek a
szafari park, allatkert és élménypark muikodtetéséhez kapcsolodd funkcidkat lathatnak el,
magukban foglalhatnak allattartashoz kapcsolddd, irodai, szallas, kereskedelmi és szolgaltato,
kulturalis és szorakoztato, valamint vendéglato rendeltetésl egységeket, tovabba a tulajdonos és a
személyzet szamara szolgalo lakast is.

A kozmlivesitettség mértéke hianyos, ugyanakkor az Ovezetben a szennyviz tisztitasat és
elhelyezését koziizemi csatornahaldzaton keresztiil, vagy egyedi szennyvizkezelé berendezéssel,
illetve tisztitomezovel ellatott olddszeres mitarggyal kell biztositani.

A teriilet a klimavaltozasnak fokozottan kitett telepiilési Ovezetbe tartozik, ezért a telkeken a vizek
helyben tartasardl és helyben torténé hasznositasarol gondoskodni kell, tovabba a felszini vizek
ontisztulasanak eldsegitése érdekében a természetkozeli okoszisztémak - igy a nadasok, ligetes fas
tarsulasok és gyepek - fennmaradasat biztositani szilkséges.

A Kb-Sz1 dvezetben a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo lakas csak akkor helyezhet6 el,
ha a szafari park mikodtetéséhez kapcsolodd, a HESZ 93/A.8 (2) bekezdés a-f) pontjaban
meghatarozott rendeltetésl épiilet mar megéplilt vagy azzal egyidejlileg épiil. A lakoé rendeltetés a
létesitett szintteriilet legfeljebb 50%-an alakithato ki.

3.2 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett 0852/60 hrsz.-U ingatlan a Richter Safari Parkhoz tartozik. A Beruhazo tervei
alapjan a teriileten Gjabb funkciok keriilnek kialakitasra, olyan modon, hogy a 0852/60 hrsz.-0 telek
erdovel boritott részeit minél kevésbé érintse a beépités. A tervek alapjan kialakitasra keriil egy
tanyaudvar, lakohazzal és egyéb gazdasagi épitményekkel, mely épitményeit foként a 0852/39
hrsz.-0 telken fogjak elhelyezni. Ezen célok elérése érdekében a 0852/60 hrsz.-U ingatlan dvezeti
atsorolasa valik sziikségessé. A Richter Safarihoz tartozd teriiletek nagy aranyban mar jelenleg is
kiilonleges beépitésre nem szant Safari park dvezetben vannak, igy a modositassal érintett ingatlan
is ezt az ovezeti besorolast kapja.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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Te[epltesr Tanulmdnyterv - Safari Park Helyszmrajz VolgyzugolyMuhely Kft, 2025.

A HESZ-ben szerepl6 kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - szafari park leirasa és korlatozasai, a
fejlesztési céllal 6sszhangban vannak, igy ezek madositasa nem sziikséges.

A mddositas kovetkeztében 0852/60 helyrajzi szamu teriileteken 5,83 ha erdéteriilet keriil kivonasra
az erdé termelésb6l. Emiatt a Pest Kormanyhivatal Foldmdlvelésiigyi és Erdészeti Foéosztalya
csereerdd kijelolését és csereerddsités elvégzését irta el6. A kotelezettség az erddérél szolo 2009.
évi XXXVII. torvény rendelkezésein alapul, amely szerint az erdé igénybevételének engedélyezése
kizarolag kozérdekiiség és kivételesség fennallasa esetén, valamint az erd6allomany csokkenésének
ellentételezéseként j erdé telepitése mellett lehetséges. A csereerdd ingatlananak 081/1 hrsz.-u,
jelenleg altalanos mezdgazdasagi, Ma-1 dvezetben lévé telek lett kijelolve, melyen legalabb 6,13 ha
nagysagu erdéteriilet kijelolését irta el6 a kormanyhivatal. Ennek a teriiletnek a modositasa szintén
szilkséges mind a telepiilésrendezési eszkdzokben.

A modositasi szandék a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 7. § (2) bekezdés eldirasainak
megfelel, mivel ugyan erdéteriiletbdl keriil kijelolésre kb. 4,91 ha-on kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet, de az erdéteriilet potlasara kijelolt 081/1 hrsz.-U ingatlan Gsszességében 6,13 ha, ahol altalanos
mezbgazdasagi teriilet helyén keriil kijelolésre gazdasagi erdé Ovezete. Ennek megfelelden teljesil a
jogszabaly azon elGirasa, hogy az ,,(j kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyez6 biologiai
aktivitas értékld zoldteriilet Ovezet, mezdgazdasagi teriilet Ovezet vagy erdéteriilet ovezet keriil
csereteriiletként kijelolésre”.

Biologiai
Hrsz ha Hatalyos Tervezett aktivitas
teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas érték
valtozasa
0852/60 4,91 Gazdasagi erds E”l,O”,l‘?ges , 28,59
eepltesre nem szant
4 Méptv. 7. §

(2) Zoldteriilet Ovezetbdl, mezbgazdasagi teriilet Ovezetbdl és erdéteriilet Ovezetbdl Uj beépitésre szant
teriiletet, vagy kilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb az (j
kijeloléssel azonos mértéki és legalabb azzal megegyezd biologiai aktivitas érték(i zoldteriilet Ovezet,
mez6gazdasagi teriilet 6vezet vagy erdoéteriilet dvezet keriil csereteriiletként kijelolésre az Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet
ovezetként keriil megvalositasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrél sz6lé kormanyrendeletben meghatarozott kdzkerti vagy kdzparki funkcio ellatasara.
VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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Biologiai
Hrsz ha Hatalyos Tervezett aktivitas
teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas érték
valtozasa
- szafari park
Altalanos
081/1 6,13 mezo6gazdasagi Gazdasagi erdé +32,33
teriilet
Osszesen +3,73 |
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Szabdlyozdsi terv modositdsi javaslata (SZT2/2 szelvény)

A teriileten kiilonleges beépitésre nem szant teriilet-szafari park, Kb-Sz1 ovezet keriil kijelolésre, az

11111

A C D E F G H
A - . ,
. ; . | beépitheto Epiilet .. . Epiilet-
- bl telek Beépitettség legnagyo Al magassag
Ovez telek ; et
megenged megengedett bb bruttoé . megengedet
1 et megengedet . legkisebb
. : ett legnagyobb mértéke alap- A t
jele t legkisebb . o .. mértéke
- legkisebb (%) teriilete o legnagyobb
il i teriilete (m?) (%) mértéke (m)
(m?)
(m?)
Kb-
21c S71 10.000 10 70 7,5

Az Ovezeti eldirasok modositasara a fejlesztési cél megvalositasa érdekében nincs sziikség.
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3.3 JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A telepiilésrendezési eszkozok moddositasa a
teriiletfelhasznalasi rendszer
megvaltoztatasaval jar.

A tervezett modositas erdéteriletek
atsorolasaval jar.

4,92 ha gazdasagi erdéteriilet keriil atsorolasra
kilonleges beépitésre nem szant szafari park
teruletbe.

Vi T

Telepulesszerkezetl terv modos:tas: Javaslat

A modositas kovetkeztében megsz(int
» erdéteriilet potlasara a 081/1 hrsz.-0 ingatlanon
@ \ keriil sor, ahol 6,13 ha nagysagban altalanos
mezogazdasagi teriilet helyén keriil kijelolésre

gazdasagi erdd dvezete.

/

Teleplilésszerkezeti terv modos:tas: javaslat
3.4 SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

3.4.1 Szerkezetalkoto és tagoloé kozlekedési elemek

A modositassal érintett teriiletet szerkezetalkoto és tagolo kozlekedési elemek nem érintik.

3.4.2 Szerkezetet meghatarozo, tagol6é egyéb nyomvonalas elemek

A,\ modositassal érintett teriiletet egyéb szerkezetet meghatarozo, tagolé nyomvonalas elem nem
érinti.

3.4.3 Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

Szerkezetalkoto zoldfeliileti rendszerként a modositassal érintett teriilettél nyugatra védelmi
erdéteriiletek jelennek meg. A teriilett6l délre talalhato a K6ros-ér vizfolyas.

3.5 VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
3.5.1 Védétavolsagok

A modositassal érintett teriiletet véd6tavolsag, védoteriilet nem érinti.
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3.5.2 Taj és természetvédelmi elemek, teriiletek

A modositassal érintett teriilet része az MATIT altal lehatarolt Erdok ovezetének és Tajképvédelmi
teriilet ovezetének. Az ingatlan kozvetlen kornyezetében szamos természetvédelmi lehatarolas van,
mint a Natura 2000, Ex lege lap, illetve az orszagos oOkologiai halézat mag-, és oOkologiai
folyosojanak teriilete. A tervezett fejlesztés varhatéoan nem befolyasolja negativan a védett
értékeket.

3.5.3 Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriileteken miiemlékileg védett objektum vagy miemléki teriilet, illetve
régészeti érdekeltségl teriilet nincs nyilvantartasban, tovabba helyi védelem alatt allo éplilet vagy
m(itargy sem talalhato.

3.5.4 Egyéb védelmi és korlatozo elemek

Egyéb védelmi és korlatozo elem nem talalhato a modositassal érintett teriileteken.
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4 214/3 HELYRAJZI SZAMU, KISZOLGALO UT  TERULETENEK
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET EPITESI OVEZETBE VALO
ATSOROLASA

4.1 MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

4.1.1 A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése

A modositassal érintett teriilet Nagykoros belteriiletének északi részén, a Ceglédi it mentén, a
Dozsa Gyorgy utca, a Csap utca, a Ceglédi Ut és a Lérinc pap utca altal hatarolt tombben, a Ceglédi
Uti Uzletsor mellett helyezkedik el. Ceglédi it mentén kerékparral, illetve autobuszokkal is konnyen
megkozelithetd. Kozvetlen kornyezetében kétszintes lzletek talalhatoéak, nagyobb kereskedelmi
egységek talalhatok, mig a teriilettol délre és keletre Gtszintes tarsashazak épiiltek.

S N To s
i y o £

A modositdssal érintett teriilet ortofotoja (forrds: maps.google.hu)

4.1.2 Meglévo allapot

A modositassal érintett teriilet a 214/3 hrsz.-(
ingatlan teriiletét érinti, melyen jelenleg
kereskedelmi-szolgaltatd egységek helyezkednek
el.
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A médositdssal érintett tertlilet teriilethaszndlat vizsgdlata
(késziilt a teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlatdhoz
készitett megalapozd vizsgdlat V1 Teriilethaszndlat vizsgdlat -
kiiltertilet elnevezeésli tervlap (2018) felhaszndldsdval)
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médositla'_ls;g; érintett Telek mérete Mivelési ag Fekvés
214/3 335,6 m? kivett - gazdasagi belteriilet

tarsasagok teriilete

A modositassal érintett telek teriilete 335 m?, a kornyez6 telkeknél jelentdsen kisebb telek.
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Jelmagyarazat (m2)
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Telekméret vizsgdlata Beépitettség vizsgdlata

4.1.3 Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok a 214/3 hrsz.-U telket kozlekedési teriilet, KOu-3 jellel
jelolt ovezetbe soroljak, amely elsdsorban kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésére
szolgalo teriilet.

Kozlekedési teriilet (KOu) Ovezetére a HESZ 94. § hatdroz meg eldirasokat. Az ovezetben
elhelyezheté még tomegkozlekedést kiszolgalo létesitmény, kozmil és hirkozlési létesitmény,
valamint utcabutorok és utcafasitas végezhetd.

Hatadlyos szabdlyozdsi terv kivagat

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv kivagat (SZT1/3 szelvény)
Kialakithato Kialakithato . .
. telek telek Beépitettség | Epiiletmagassag Zéldfeliilet Epiiletmagassag
1 Epitési ovezet | megengedett megengedett megengedett megengedett leakisebb megengede tt
jele legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mérgtéke %) legnagyobb
teriilete telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m) 4 mértéke (m)
(m?) (m)

24 KOu-3 - 0

4.2 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett 214/3 hrsz.-0 telek 2023. aprilisaban késziilt modositas soran kerdilt
kijelolésre kozlekedési célu kozteriiletként. A mostani modositas célja a korabbi allapot
VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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visszaallitasa, a kozteriilet megsziintetésével és a teriileten a szomszédos Vt-5, telepiiléskozponti
vegyes teriilet kijelolésével. Az egységes Gvezet a teriileten a telek Osszevonasat is biztositja.

A hatalyos telepliilésrendezési eszkdzokben mar szerepel a Vt-5, telepiiléskozponti vegyes teriilet
beépitési és telekalakitasi paraméterei, melyek a szabalyozasi koncepcidhoz illeszkednek, ezért

ezek modositasa nem szilkséges.

A B C D E F G
Kialakithaté | Kialakithato ’
; telek telek Beépitettség |Epiiletmagassa Zsldfeliilet
Epitési Beépité | megengedett | megengedett | megengedett |g megengedett .
1 .. . AL . . legkisebb
ovezet jele | si méd legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
teriilete telekszélesség| meértéke (%) | mértéke (m) .
(m?) e (m)
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Szabdlyozdsi terv mddositdsi javaslata (SZT1/3 szelvény)

4.3 SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

4.3.1 Szerkezetalkoté és tagol6 kozlekedési elemek

A modositassal érintett teriiletet keletrél a Ceglédi ut hatarolja.

4.3.2 Szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek
A modositassal érintett teriiletet egyéb szerkezetet meghatarozo, tagoldé nyomvonalas elem nem
erinti.

4.3.3 Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

A modositassal érintett teriilettol északra kereskedelmi egységgel szomszédos, azon tdl a
Muzeumkert teriilete talalhatd, keletrol pedig a standfiirdo flives teriiletei hataroljak.

4.4 VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
4.4.1 Véddtavolsagok
A modositassal érintett teriiletet védotavolsag, védoteriilet nem érinti

4.4.2 T4j és természetvédelmi elemek, teriiletek
A modositassal érintett teriiletet nem érintik taj és természetvédelmi elemek, kornyezetében sem
talalhatoak.
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4.4.3 Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriileteken miiemlékileg védett objektum vagy miemléki teriilet, illetve
régészeti érdekeltségl teriilet nincs nyilvantartasban, tovabba helyi védelem alatt allo épiilet vagy
mtargy sem talalhato. A teriilett6l délnyugatra helyi jelentoségli védett érték talalhato.

4.4.4 Egyéb védelmi és korlatozé elemek

Egyéb védelmi és korlatozo elem nem talalhato a modositassal érintett teriileteken.
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5 HUSZAR UTCA SZABALYOZASI SZELESSEGENEK A MODOSITASA
5.1 MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

5.1.1 A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése

A modositassal érintett terlilet Nagykéros belteriiletének északi részén talalhatd, a Huszar utca
teljes egészét magaba foglalja. Eszakra a Bartok Béla utcaba, délre pedig a Vitéz utcaba
kapcsoldodik, parhuzamosan téle helyezkedik el az Abonyi Gt.

Mddositdssal érintett teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)

5.1.2 Meglévé allapot

A Huszar utca mindkét oldalat foldszintes
lakoépiiletek szegélyezik. Az utca egysavos,
egyiranyd, behajtani csak a Vitéz utca feldli
végén lehetséges. A lakoépliletek jellemzben
Uj épitést csaladi hazak, kapubeallokkal csak
az utca keleti oldalan elhelyezkedé ingatlanok
rendelkeznek.

A modositassal érintett 5730/2 hrsz-U ingatlan
jelenleg kozteriiletként hasznositott, a Vitéz utca
és a Bartok Béla utca kozotti biztosit
oOsszekottetést. Kozvetlen kornyezetében
jellemzéen lakoteriiletek talalhatoak. A teriilet
nagysaga a kornyezé utcakhoz képest joval kisebb,
mindossze 1414 m? jelenlegi allapotaban nem elég
széles két kozlekedési sav kialakitasara.

JELMAGY ARAZAT
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A mddositdssal érintett tertilet teriilethaszndlat vizsgdlata
(késziilt a teleplilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatdhoz
készitett megalapozo vizsgdlat V2 Teriilethaszndlat
vizsgdlat - kiiltertilet elnevezésli tervlap (2018)

felhaszndldsdval)
médositassal érintett Telek mérete Miivelési ag Fekvés
HRSZ
5730 1414 m? kivett tertilet- belteriilet
kozterulet

Mivel a modositassal érintett teriilet kozatként hasznositott, beépitetlen. A kdrnyezetében elhelyezked6
lakoteriileteken 5-20 %-os beépitettséggel rendelkez6 ingatlanok jellemzoek.
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Telekméret vizsgalata Beépitettség vizsgdlata

A modositassal érintett teriilet telekmérete a kornyezo telkekhez képest hasonlo nagysagu, teriilete
1413,1 m2. A kornyezé telkek mérete 500 - 19 000 m? kozott valtozik.

A teriilett6l keletre a telkek javarészt 10 - 20%-os beépitettséggel rendelkeznek, téle nyugatra mar
20-30%-0s beépitettség jellemzo.

5.1.3 Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a modositassal érintett teriiletet kozlekedés teriilet, Kou-3
jell ovezetbe sorolja.

Az Ovezetre a HESZ 94. § fogalmaz meg elSirasokat, mely szerint a teriillet kozlekedési
létesitmények és kozmivek elhelyezésére szolgal. Elhelyezhetéek kozlekedési miiszaki
létesitmények, tomegkozlekedést kiszolgald létesitmények, kozmi és hirkozlési létesitmények,
utcabuUtorok.
’

! S -{;_. ._‘._ iy e, 2 :
& e \‘-r\ ey T AT /T
, L . L Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgat
Hatalyos teleplilésszerkezeti tervlap kivagat (SZT1/7 szelvény)
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5.2 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett teriileten a kialakult utcakép és a megépiilt keritések a szabalyozasi
tervlapon abrazoltakhoz képest eltéréek, melyekre a telepiilésrendezési eszkdzok 9. szamu
modositasa soran késziilj szabalyozasi korrekcio. A modositasa a valdsagot nem kovette le teljesen,
igy jelen modositas soran tovabbi modositasra lett szilkség. A szabalyozasi tervlapon a meglévo,
természetbeni allapotok szerinti szabalyozasi vonal feltiintetése tervezett.

A modositas soran a teriiletfelhasznalasi rendszer nem modosul, egyediil a szabalyozasi terv
modositasara keriil sor.

Szabdlyozdsi terv modositdsi javaslata (SZT1/3 és SZT1/9 szelvények)
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6 TEGLAGYARI UTI 3005/20-24 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK
ATMINOSITESE TELEPULESUZEMELTETESI CELU EPULET ELHELYEZESE
ERDEKEBEN

6.1 MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

6.1.1 A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése

A modositassal érintett teriilet Nagykoros belteriiletének déli hataran, a Téglagyari Gt déli oldalan,
talalhato. A teriilettdl keletre hizodik a 441-es f6at, mely Kecskemét és Nagykoros kozott teremt
Osszekottetést. A teriiletet keletr6l egy tombszeri, tobbszintes lakdépiilet, nyugatrol pedig a
vamhivatal éplilete hatarolja. A Téglagyari Gt északi oldalan iizemanyagtolté allomas talalhato, mig
a modositassal érintett teriilett6l délre fafeldolgozo iizem mikodik.

Mddositdssal érintett teriilet ortofotoja (forrds: maps.google.hu)
6.1.2 Meglévo allapot

A modositassal érintett terilet a 3005/20,
3005/21, 3005/22, 3005/23 és a 3005/24 hrsz.-
U ingatlanokat foglalja magaba.

A modositassal érintett teriilethez tartozo
ingatlanok mindegyike beépitetlen, gyeppel
boritott teriilet.

A 3005/20 helyrajzi szamu telek muvelési aga
Kivett teriilet, Gt” besorolast. A 3005/21,
3005/22, 3005/23 és 3005/24 HRSZ-(i telkek
ezzel szemben ,kivett teriilet, beépitetlen -
teriilet” mlvelési aguak. -

= 555
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A modositdssal érintett terdilet teriilethaszndlat vizsgdlata
(késziilt a teleplilésrendezési eszkozok fellilvizsgdlatdhoz
készitett megalapozé vizsgdlat V1 Teriilethaszndlat
vizsgdlat - kiiltertilet elnevezésti tervlap (2018)

felhaszndldsdval)
s Telek mérete Miivelési ag Fekvés
HRSZ
3005/20 2037 m? kivett teriilet, ut belteriilet
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médositla'_ls;g; érintett Telek mérete Mivelési ag Fekvés

3005/21 1922 m2 kivett terillet, belteriilet
beepitetlen teriilet

3005/22 1922 m2 kivett terillet, belteriilet
beepitetlen teriilet

3005/23 1921 m?2 kivett terillet, belteriilet
beepitetlen teriilet

3005/24 1922 m? kivett terilet, belteriilet

beépitetlen teriilet

A 2018-ban késziilt megalapozod vizsgalatban a kijelolt teriilet iires telekként lett megjelolve,
emellett korilotte nagyvarosias és kereskedelmi, szolgaltato teriilethasznalatok jelennek meg.
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Telekméret vizsgalata Beépitettség vizsgdlata

A modositassal érintett teriilet mérete dsszesen 9761 m2. A teriilethez tartozo ingatlanok koziil négy
telek mérete kozel azonos, a 3005/20 hrsz.-0 ingatlan azonban kisebb kiterjedésii. A modositassal
érintett telkek kisebb méretliek, mint a kornyezé ingatlanok, amelyek mérete javarészt 8000-20000
m? kozé tehetd.

Mig a mddositassal érintett teriilet jelenleg beépitetlen, addig a teriilet keleti oldalan 20-30%-os,
illetve téle nyugatra pedig 10-20%-os beépitettség figyelheté meg.

6.1.3 Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett teriiletet kiilonleges nagyvarosias

.....

teriilet nyugati oldalan egy 18 m széles ut keriilt kiszabalyozasra.

A nagyvarosias lakoteriilettel kapcsolatban, a HESZ 6. § fogalmaz meg altalanos eldirasokat. Az dvezetben
lakoéplilet helyezhetd el, amelyen beliil szabadonalléan tobblakasos lakoépiiletek alakithatoak ki. A
lakoterdileti ovezetben telkenként egy lakoépiilet és egy haztartassal kapcsolatos legfeljebb 3,5 m-es
épitménymagassagli épiilet helyezhet6 el, mig legnagyobb megengedett magassag 12,5 m. Tovabba
kialakithato telkek legalabb 1000 m? nagysagliak lehetnek, amelyek legfeljebb 30%-0s beépitettséggel
rendelkezhetnek.

,,,,,
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A A
kialakithat6é | beépithetd - . Epiilet . .
P telek telek HEzpieEiEes legnagyobb | Zdldfeliilet Epliletmagassag
1 e megengedet | megengedet L brutto legkisebb DL S el
jele : : t legnagyobb . i o legnagyobb
t legkisebb | t legkisebb srtéke (% alapteriilete, mértéke (%) crték
teriilete terilete | merteke (%) (m2) IERER (1)
(m?) (m?)
17 Ln-2 1000 m? - 30 50 12,5

\4’

Hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgat

6.2 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A  modositas célja, a 3005/20-24 hrsz.-u
ingatlanokon  olyan  szabalyozasi  kdrnyezet
megteremtése, mely altal a telepliilésiizemeltetési
funkciokat magaba foglald  épiiletegyiittes

elhelyezhetdvé valik.

Ennek érdekében a helyi épitési szabalyzatban a
beépitési paramétereknek az atalakitasa sziikséges
a funkcionak megfeleld feltételek
megteremtéséhez.

Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgat
(SZT1/6 szelvény)

Helyszinrajz a tervezett épliletek megvalositdsarol
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Szabdlyozdsi terv modositdsi javaslata (SZT1/6 szelvény)

A modositassal érintett telkek Gksz-4* kereskedelmi, szolgaltato épitési Gvezetbe sorolasa indokolt,
mivel a tervezett épiletegyiittes funkciéja megfelel a kereskedelmi, szolgaltatdo és
telepiilésiizemeltetéssel kapcsolatos hasznalatnak. A teriileten a tlizoltoallomas mellett kiilonb6z6
varosiizemeltetéssel kapcsolatos funkciok keriilnek elhelyezésre, mint példaul iroda, szolgalati
lakas, garazsok, jarmiitarolok.

A telek beépitési paraméterei teljes mértékben megfelelnek az épitési Gvezetben eldirtaknak:

e a beépitettség 31,66%, ami a megengedett 40% alatt van,

e azoldfelulet 37,74%, ami meghaladja a minimum 20%-ot,

e az épiiletmagassagok 4,53 m és 4,79 m, amelyek a 7,50 m-es maximum alatt maradnak, és
e azeld-, oldal- és hatsokertek méretei is teljesiilnek (5,0 m, - 3,0 m, - 6,0 m).

A szabadon allé épitési mod és az épliletelhelyezés szintén megfelel az dvezeti kdvetelményeknek.

A B C D E F G
Kialakithaté | Kialakithato .
L. telek telek Beépitettség | Epiiletmagassag .. "
Ep'tes' Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett Zoldfg liilet
1 ovezet A . . legkisebb
ele mod legl(_!sebb legk1'sebb’ le'gna’gyobb Ie’gna}gyobb mértéke (%)
J teriilete |[telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m)
Gksz-4,
24 Gksz-4* SZ 1500 30 40 7,5 20
A szomszédos lakoteriiletek védelme érdekében a szabalyozasi terv 10 méter szélességben

beliltetési kotelezettséget ir eld.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.

2025.




NAGYKOROS _ 45 VELEMENYEZESI SZAKASZ ANYAGA
TELEPULRENDEZESI ESZKOZOK 10. SZ. MODOSITASA ALTALANOS ELJARAS

Teleplilésszerkezeti terv modositdsi javaslata
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7 HESZ MODOSITAS

7.1 MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA, FEJLESZTESI CEL -
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Nagykéros Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 8/2025. (lll. 28.) onkormanyzati

.....

feltételeinek korrekcidja indokoltta valt, mivel a modositas soran eléirt 60 méteres minimalis
telekszélességgel az 1000 m2-es legkisebb kialakithatd telekteriilet a gyakorlatban nem volt
megvaldsithatd. Korabban a teriilet Gksz-2 épitési dvezetként volt szabalyozva, ahol szintén 60
méteres telekszélességet irt eld, igy ez az érték a korabbi Gksz-2 ovezetbdl athozott, gyakorlatban

nehezen alkalmazhato el6irasként maradt meg.

Ennek korrekcidja érdekében jelen modositas az épitési Ovezetben a kialakithato legkisebb
telekszélesség 60 méterr6l 20 méterre torténdé csokkentésére tesz javaslatot. Ez a valtoztatas
Osszhangban all a teriilet fejlesztési céljaival, hiszen lehetévé teszi, hogy kisebb, rugalmasabban
hasznosithatd ingatlanok is létrejojjenek, és ezzel egyidejlileg a teriileten bellli tulajdonosi
szerkezet is rendezhetéveé valjon.

A kialakithato telekszélesség mértékének csokkentése biztositja, hogy a Gksz-6 dvezetben - a tobbi
beépitési paraméter valtozatlanul hagyasa mellett - ténylegesen kialakithatok legyenek az elGirt
teriilet(i és megfelel6 geometriaval bird telkek.

A B C D E F G
Kialakithato Kialakithato .
Lo telek telek Beépitettség | Epiiletmagassag .. ..
REIE Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett Zoldfelulet
1 ovezet 5d leakisebb leakisebb 0 bb |1 bb mérték legkisebb
ele mo egkise egkisebb egnagyo egnagyobb mértéke mértéke (%)
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) (m)
(m?) (m)
24/B| Gksz-6 | sz 1000 - 60 10,5 20

A HESZ modositasa kovetkeztében tajhasznalati, tajszerkezeti valtozasok nem torténnek. A
modositas kozvetlenil nem érint természetvédelmi teriiletet, épitett orokséggel érintett teriiletet
(mlemlékek, helyi védett épitmények, régészeti lel6helyek), igy az ezek védelmében tett
javaslatok, intézkedések jelen fejezetben nem sziikségesek.

A HESZ modositas soran bekovetkezett kisebb korrekcid kdvetkeztében nem lehetséges sem (j, még

Ennek megfeleléen nem sziikséges sem a kozlekedési haldzat fejlesztése, sem a meglévé kozmii-
infrastruktura kapacitasbdvitése a modositasok kovetkeztében.

Fentiek miatt az alatamaszt6 munkarészekben tajrendezési javaslat, zoldfeliileti rendszer
fejlesztési javaslat, kozlekedési és kdzmdlivesitési javaslat elkészitése nem valt szilkségessé, igy
részletes alatamasztdé munkarészek nem késziiltek, csupan a szoveges modositasokat bemutato,
magyarazo rovid osszefoglalo késziilt, a telepiilési f6épitész e targyban sziiletett nyilatkozataval
osszhangban.

A modositas elsdleges célja a Gksz-6 épitési dvezetben HESZ eldirasok miatt a telekalakitasi
nehézségeket okozo eldirasok korrigalasa.
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8 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

8.1 A VALTOZASOK ES A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI ~KONCEPCIO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

Nagykoros Varos képvisel6-testiillete a 80/2015. (V. 28.) szamu hatarozataval hagyta a
telepiilésfejlesztési koncepciot.

Nagykoros Varos jovoképe:

,,Nagykdros a telepiilés hagyomdnyaira épiil6, mégis modern, él6 vdros, amelybe jo elldtogatni,
mert kornyezeti sokszinlisége rekredciét biztosit, amelyben jo élni, mert helyben biztosit
munkalehetdséget és tiszta, élhetd lakokbrnyezetet. A vdros fenntartja természeti és épitett
értékeit, ezekbdl nyeri sajdtos hangulatdt, arculatdt.”

A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetére vonatkozoan:

,»Nagykéros vdrosa meg kivdnja 6rizni hagyomdnyait, hagyomdnyos vdrosképét, a rd jellemzé
teleplilésszerkezetét, melyeket a térténelmi multszervesen alakitott ki és adott dt a jelen
nemzedékének. Ugyanakkor az elszigetelédést elkeriilends, sziikség van a jelen vildghoz vald
alkalmazkoddsra is. Ezt a kettlsséget fejezi ki a ,hagyomdnyaira épiil6, mégis modern vdros”
meghatdrozds a jovéképben. A telepliilés a meglrzésre és a kiméletes, kornyezeti (épitett) és
természeti értékeire fokozottan figyelemmel [éVé fejlesztéseket helyezi elétérbe, akkor amikor:

- a helyi lakosok szdmdra a rekredcid, a pihenési feltételek megteremtésén fdradozik

- a tertiletén a vendégfogaddsra alkalmas helyszineket kialakitja, dtalakitja, rendezi;

- a nagykérosiek helyben maraddsdt elbsegitendd, gazdasdgi tevékenységeket és ezzel
értékes munkahelyeket teremt.”

A tervezett modositasok a telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott célkitiizésekkel
0sszhangban vannak.

8.2 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A magyar épitészetrol szold 2023. évi C. torvény 8. § (3) b) pontja kimondja, hogy ,,Az uj beépitésre
szant teriiletek kijelolése sordn (...) igazolni kell, (..) hogy a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletének
bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szdnt teriiletkijeloléssel nem csokken.,,

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran Uj beépitésre szant teriilet keriilt kijelolésre. A
modositas soran beépitésre nem szant altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetébdl beépitésre szant
altalanos gazdasagi teriilet dvezetébe keriil atsorolasra a modositassal érintett 0343/123-124 hrsz-U
telkek.

Hatalyos Biologiai Tervezett Biologiai Teriilet Szamitott
Ssz. | teriiletfelhaszna aktivitas teriilet- aktivitas nagysag biologiai
las értékmutato | felhasznalas | értékmutato (ha) aktivitas érték

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése

A Kou 0,5 Vt 0,5 0,03 0,00

A Mk 5 Gip-e 0,4 1,05 -4,82

A Kb-T 6 Vt 0,5 0,24 -1,34

Uj beépitésre nem szant teriiletek kijelolése

B | Gksz | 0,4 | Eg | 9 | 1,66 | 14,32
Beépitésre szant teriiletek atsorolasa

c | Ln | 0,6 | Gksz | 0,4 | 0,77 ] -0,15

Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
D Eg 9 Kb-Sz 3,2 4,91 -28,48
D Ma 3,7 Eg 9 6,13 34,33
Osszesen +13,86

Ldsd részletesen:
Modositdssal érintett teriiletek javasolt teleplilésszerkezet, teriiletfelhaszndldsi rendszer
ciml fejezetei
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8.32.UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK

A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, mely soran szamos magasabb
rend( jogszabalyi el6irasnak kell megfelelni.

MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL SzZOLO 2018. EVI
CXXXIX. TORVENY (A TOVABBIAKBAN: MATRT):

,12. §* (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kozelebb nem
jeldlheté6 ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
cseretertiletként a megszling zéldtertilet vagy erdétertilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésti zoldteriiletet
vagy erdéteriiletet kell kijel6lni, tovdbbd az Uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelelé kiterjedésli tovdbbi uj zoldterliiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jel6lni. Csereteriiletként nem
vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 tertiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A Zzoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt - jellemzdéen
mezégazdasdgi - terliletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni,
ha

a)az Uj beépitésre szant teriilet kijeloléesével egyidejiileg a korabban beépitésre szant
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli
teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az
Ujonnan kijelolt terlilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az Uj beépitésre
szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnbvekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedési, uj
zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet dvezet kijeldlése
esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejlileg kijel6lésre keriild
zoldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési Gnkormdnyzati
tulajdonba addsrol az énkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal,
hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba
lépnie.”

MAGYAR EPITESZETROL SZOLO 2023. EVI C. TORVENY (TOVABBIAKBAN: MEPTV)

7.8 (2) Zoldteriilet ovezetbdl, mezdégazdasdgi teriilet Gvezetb6l és erdéteriilet Gvezetbél uj
beépitésre szdnt teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelolni nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezé bioldgiai
aktivitds értéki zoldteriilet 6vezet, mezdgazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet 6vezet keriil
cseretertiiletkent kijelolésre az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével azonos teleplilés
kozigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet Ovezetként kertdil
megvalositdsra, a zoldterliiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrél szoléd kormdnyrendeletben meghatdrozott kozkerti vagy kozparki funkcio
elldtdsdra.

Uj beépitésre szdnt teriiletekkel egyidejiileg visszasorolt beépitésre szdnt teriilet
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Jelen mddositas soran a telepiilés nyugati hataraban 1,66 ha nagysagban erdéteriilet kijelolése
torténik kereskedelmi, szolgaltato teriileten. A visszasorolt teriilet nagysag meghaladja az Ujonnan
kijelolt beépitésre szant teriiletek nagysagat, ami 0,67 ha.

MEPTYV 8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo kévetelmények]
»(1) A zdldteriilet dvezet nagysdga
a) a teleplilés kbzigazgatdsi terliiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet, és

b) a telepliilésen - ha térvény ennél szigoribb szabdlyt nem dllapit meg - nem lehet kevesebb a
teleplilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt terlilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kévetkezd szempontok alapjdn kell kijel6lni:

a) a lakéteriilet épitési ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévé telepililési teriilethez,

b) a teleplilések beépitésre szdnt terliileteinek Osszességét - ott ahol ez fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllo, a szomszédos teleplilések beépitésre szdnt teriiletei kbzott
mért legaldbb 500 méteres zoldgyliriivel kell kérbevenni, amely a telepiilési zéldinfrastruktira
részét képezi és az uj kijelolést kdvetben is megmarad a szomszédos telepiilésekkel torténd
Osszenovés elkertilése érdekében, és

¢) ha a tervezett (j beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepliilés
kozigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositdsdra alkalmassd teheté 9. § szerinti
barnamezés teriilet van, akkor Uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kdozérdek esetében
jelélhetd ki.

(3) Az uj beépitésre szdnt terliletek kijeldlése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell
felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén 6nkormdnyzati hatdrozattal - amely a teleplilésrendezési
terv mellékletét képezi - igazolni kell:

a)a?7.§ (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szant terliletkijel6léssel nem csbkken,

c) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szildrd burkolatu uton valé megkézelités biztositott lesz,
a kézmikapacitds a kbzmdiiszolgadltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll - vagy ha nem adll
rendelkezésre, a k6zmlipotlé miitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek -, valamint az
Ovodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds a telepliilésen vagy a kijelolt uj lakdteriilet
legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijel6lést kbvetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijel6lt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezéds teriilet, amely az uj beépitést elbirdnyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére vonatkozd
kovetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c)
és e) pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos fGépitész orszdgos féépitészi véleményében -
részletes indokolds mellett - felmentést adhat, amellyel szemben az 6nkormdnyzati rendelet
elfogaddsdt kovetden, egyéni jogsérelem esetén az érintett birésdghoz fordulhat vagy a
torvényességi feliigyeletet gyakorlé kormdnyhivatalndl eljdrdst kezdeményezhet.”

A médositas a MEPTV eldirasainak megfelel.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE ESETEN A MATRT 13.§ (1)-(2) BEKEZDES ELOIRASAINAK IS
MEG KELL FELELNI:

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6lé termébhelyi katasztere I-1l. osztdlya teriileteihez tartozo
foldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem minésithetd beépitésre
szdnt teriiletté.
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(2) Az Orszdgos Gyiimoélcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozoé foldrészlet - a
kiilonleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem minésitheté beépitésre szdnt teriiletté.

Az (j beépitésre szant teriilet nem érint borsz6l6 terméhelyi kataszter teriiletet, illetve nem
tartozik az Orszagos Gylimolcs Terméhely Kataszterhez sem.

8.4A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l egy jogszabalyba, a MATIT-be vontak Gssze az
orszag teriiletrendezési terveit. Ezt kovetéen lépett hatalyba a teriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban:
MVM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkoz6 eldirasokat
hatarozza meg. Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoridkra, orszagos és varmegyei Ovezetekre
vonatkozo eldirasokat tehat az MATIT és az MvM rendelet tartalmazza.

Pest varmegye Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban: PMTrT) a 10/2020 (VI.30.) onkormanyzati
rendelettel hagytak jova, mely mar az MATIT elGirasaival Osszhangban késziilt. A varmegyei
ovezetek lehatarolasat a PMTrT tartalmazza, az Ovezetekre vonatkozd eldirasokat pedig az MvM
rendelet fogalmazza meg. Az egyedileg meghatarozott varmegyei ovezetek lehatarolasa és eldirasai
is a PMTrT-ben keriiltek meghatarozasra.

8.4.1 Orszagos jelentdségil miiszaki infrastruktura halézatok

A PMTrT szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak kozil a
modositassal érintett teriileteket a PMTrT telepiilési, erdégazdalkodasi és mezdgazdasagi
térségbe sorolja.

Az MATIT 11.§ az alabbiak szerint rendelkezik a teriiletfelhasznalasi kategoriakrol:

»11. 8A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdbégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet Ovezetet a térséget lefedé erdGk Ovezetére
vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozo
szabadlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd6 Ovezetként differencialtan
lehatdrolni;

A 3. szaml modositassal érintett teriilet erdégazdalkodasi térségbe esik. Nagykoros kozigazgatasi
teriiletén az erdok dvezetének teriilete 8766,03 ha, amelynek 97,7%-at (8560,21 ha) erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv.

b) a mezébgazdasdagi térség terliletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasagi terlilet ovezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem
jelolhetd ki;

A 2. szamu modositassal érintett teriilet mez6gazdasagi térségbe esik. Pest Megye Teriiletrendezési
Terve 10225,0 hektar mezdgazdasagi térséget jelol Nagykoros teriiletén, melynek 87,7 %-at
(8 973,84 ha) mezbgazdasagi teriiletként jeloli a hatalyos teleplilésszerkezeti terv. A 3. szamd
modositas soran osszesen 1,05 ha keriil gazdasagi teriiletbe, mely atsorolas a mez6gazdasagi térség
el6irasainak megfelel.

d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési ovezet, dvezet kijelolhetd;

A 1., 4., 5., és 6. szamU modositassal érintett teriiletek teleplilési térségbe esnek. A modositasi
szandékok a fenti eléirasnak megfelelnek.

A modositasok dsszhangban vannak az MATIT 11. § elGirasaival.
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iy

Kivdgat az PMTrT Szerkezeti tervlapjdbol

Modositdssal érintett teriiletek
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8.4.2 Orszagos ovezetek ismertetése

A MATIT 19.5 (1) bekezdése hatarozza meg az orszagos ovezeteket, amelyek jelenleg hatalyban lévo
allapotat, illetve a modositassal érintett teriiletek érintettségét az alabbi tablazat foglalja Ossze:

PN A — A.2 El8irasok/ Lehatarolas A.4 Erintettség
. 8 A.3 (MATrT/ MVM rendelet

megnevezése

alapjan) . 2. 3. 4. o 6.

Qkologlal hal6zat magteriiletének MATIT R R R . . -
ovezete

0kologl.a,1 hal(‘).zat okologiai MATIT _ . - N N -
folyos6janak Gvezete

Qkologlal halozat pufferteriiletének MATIT - - - - - -
Ovezete

Ifwalo termohelyi adottsagu szantok MATIT R R R _ B R
Ovezete

..J.o termohelyi adottsagu szantok MVM rend. . _ _ _ . _
Ovezete

Erddk ovezete MATIT o © X - - -
Erdotelepltesre javasolt teriilet MvM rend. _ _ _ N . .
ovezete

Tajképvédelmi teriilet ovezete MVM rend. - - X - - -
V1: lagorloksegi esf.vi lago[oksegi MATIT R R R . . R
varomanyos teriiletek ovezete

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete MVM rend. - - - - - -
Nagyvizi meder dvezete MVM rend. - - - - - -
VTT-tarozok Gvezete MVM rend. - - - - - -
ﬂonvedelmi és katonai ceélu teriilet MATIT R . . ; . -
ovezete

OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

Az ovezetre vonatkozoan a MATIT 25. §
fogalmaz meg el6irasokat.

Az Okologiai haloézat magteriiletének
Ovezetében csak  olyan  varmegyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és varmegyei
megyei ovezet, valamint a
teleplilésrendezési tervben olyan Ovezet és
épitési ovezet jelolheté ki, amely az
okologiai halozat természetkozeli éléhelyeit
nem karositja.

Az Okologiai haloézat magteriiletének
Ovezetében (j beépitésre szant teriilet nem
jelolhet6 ki, csak a jogszabalyban
meghatarozott kivételek esetén.
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Beépitésre szant teriilet csak az allami
foépitészi hataskorében eljaré fovarosi és
varmegyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran
kiadott  teriiletfelhasznalasi  engedélye
alapjan jelolheto ki.

MATIT évezeti lehatdroldsa- Okolégiai hdldzat
magteriilet 6vezete- modositdssal érintett teriiletek

Az 6vezetet a modositassal érintett teriiletek nem érintik.

OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE

Az ovezetre vonatkozéan a MATIT 26. §
fogalmaz meg elbirasokat.

Az Okologiai halozat okoldgiai folyosojanak
Ovezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és varmegyei
ovezet, valamint a telepiilésrendezési
tervben olyan Ovezet és épitési Ovezet
jelolheté ki, amely az Okologiai halozat
magteriilete és az okoldgiai haldzat okologiai
folyosdja természetes és természetkozeli
élohelyeit és azok kapcsolatait nem
karositja.

Uj beépitésre szant teriilet az Ovezetben
nem jelolheté ki, kivéve, ha a telepiilési
terliletet az Okologiai halézat oOkoldgiai
folyoso, vagy az okoldgiai halozat magteriilet
és az Okologiai haldzat o©koldgiai folyoso
koriilzarja, tovabba a kijelolést mas
jogszabaly nem tiltja.
a beépitésre szant teriilet csak az allami
foépitészi hataskorében eljaro févarosi és
varmegyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsagi eljarasa soran
kiadott  teriiletfelhasznalasi  engedélye
alapjan jelolheté6 ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az okologiai
halozat magteriilet és az oOkologiai halozat
okologiai folyoso természetes és
természetkozeli éléhelyeinek fennmaradasa,
valamint az okologiai kapcsolatok zavartalan
miikodése.

megjelolésével
F, o
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MATIT évezeti lehatdroldsa- Okoldgiai hdlézat 6koldgiai
folyosdjdnak 6vezete- modositdssal érintett teriiletek
megjeldlésével

Az 6vezetet a modositassal érintett terliletek nem érintik.
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OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI PUFFERTERULETENEK OVEZETE
Az Ovezetre vonatkozéan a MATIT 27. §

fogalmaz meg el6irasokat. TR Y o

Okologiai haldzat 6kologiai pufferteriiletének

Ovezete teriiletén csak olyan Ovezet és | - ; :
épitési Ovezet jeldlheté ki, amely az | N /
okologiai halozat magteriilete, 0©kologiai i

folyosoja és  pufferteriilete  Ovezetek g el

természetes és természetkozeli éléhelyeit és
azok kapcsolatait nem karositja.

Beépitésre szant teriilet csak az allami :
foépitészi hataskorében eljard févarosi és
varmegyei kormanyhivatalnak a e
teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran ;
kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye e
alapjan jeldlhet6 ki.

¥

MATTT bvezeti lehatdroldsa- Okologiai hdlézat puffer
teriilet ovezete- modositdssal érintett terliiletek
megjeldlésével

Az 6vezetet a modositassal érintett teriiletek nem érintik.

KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

Az ovezetre vonatkozéan a MATIT 28. § fogalmaz meg el6irasokat.

Az Gvezetben (j beépitésre szant teriilet csak az allami fGépitészi hataskorben eljaro févarosi és
varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljaras soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedély alapjan jelolhet6 ki.

Az Ovezetben Uj kiilfejtéses mlvelésii banyatelek és banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

Az ovezetben erémiivek koziil csak haztartasi méreti kiser6m( létesithetd.
Az Gvezet nem érinti Nagykoros kozigazgatasi teriiletét, igy modositassal érintett teriileteket sem.

JO TERMOHELYI ADOTTSAGU TERULET OVEZETE

Az ovezetre vonatkozéan az MvM rendelet 2. § fogalmaz meg eldirasokat.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran a mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasi egység
teriiletét elsGsorban a jo termdhelyi adottsagu szantok dvezetén javasolt kijelolni.

Az Gvezetben (j kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa
banyaszati elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

Az dvezet nem érinti Nagykoros kozigazgatasi teriiletét, igy modositassal érintett teriileteket sem.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
2025.



NAGYKOROS - 55 VELEMENYEZESI SZAKASZ ANYAGA
TELEPULRENDEZESI ESZKOZOK 10. SZ. MODOSITASA ALTALANOS ELJARAS

ERDOK OVEZETE

Az oOvezetre vonatkozéan a MATIT 29. §
fogalmaz meg el6irasokat.

Az erdok ovezetébe tartozd teriileteket az
adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet
ovezetbe kell sorolnia.

MATIT ovezeti lehatdroldsa- Erdék 6vezete- modositdssal
érintett teriiletek megjeldlésével

| = Al
| e

A T b

—
i

Az Ovezet a 3. modositassal érintett teriiletet érinti. A moddositassal érintett teriileteken Uj
beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik. Erdéteriilet megsziinésével viszont szamolni kell,
melyhez a Emiatt a Pest Kormanyhivatal Foldmivelésiigyi és Erdészeti Fdosztalya csereerdd
kijelolését és csereerddsités elvégzését irta elé PE/ERDO/4824-2/2022 iigyiratszamu levelében. A
csereerddsitésre a 081/1 hrsz-U telken keriil sor, 6,13 ha nagysagban. Ennek kovetkeztében az
orszagos erdéallomanyba tartozé erdéteriiletek aranya nem valtozik.

Nagykoros kozigazgatasi teriiletén az erdok ovezetének teriilete 8758,93 ha, amelynek 97,7%-at
(8560,21 ha) erdoéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv.

Az MATTIT 29.5-
aban elé6irt
megfelelés (ha)

Erdok ovezetének A moédositast kovetéen a TRE-ben

erdoteriiletbe sorolt teriilet (ha)

teriilet (ha)

8758,93 ha (100%) 8320,98 (95%) 8560,21 (97,7%)
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ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

Az ovezetre vonatkozoan az MvM rendelet 3.
§ fogalmaz meg elGirasokat.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata
soran kell megvizsgalni, hogy az
erdotelepitésre javasolt teriilet ovezetén beliil e
hol jeldliink ki Uj erdéteriileteket.

MVM rendelet dvezeti lehatdroldsa- erdételepitésre
javasolt teriilet 6vezete- modositdssal érintett teriiletek
megjeldlésével

Az 6vezetet a modositassal érintett teriiletek nem érintik.

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Az Oovezetre vonatkozéan az MvM rendelet
4.5-a fogalmaz meg elGirasokat.

A telepiilésrendezési eszkozok készitésének
megalapozd vizsgalata keretében meg kell :
hatarozni a tajjelleg megdrzendd elemeit, e
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység 4 L
és a hagyomanyos tajhasznalat helyi : -
jellemzéit.

A telepiilésrendezési eszkozokben meg kell
hatarozni a teriiletfelhasznalas és az épités
helyi rendjének egyedi szabalyait,
Ovezetével érintett teriiletre a tajképi
egység, a hagyomanyos tajhasznalat

fennmaradasa, valamint a tajba illesztés
biztositasa érdekében. MVM rendelet 6vezeti lehatdroldsa- tdjképvédelmi teriilet
Ovezete- modositdssal érintett teriiletek megjelélésével

Az ovezet a 3., modositassal érintett teriiletet érinti. A telepiilésképi kovetelményeket Nagykoros
Varos Onkormanyzat Képviseld testiiletének 25/2017 (XIl.1.) onkormanyzati rendelete hatarozza
meg, melyben megfogalmazott telepiilésképi kovetelményeknek a modositassal érintett teriileten
meg kell felelnii A moddositasi teriilet illeszkedik a  kornyezetében talalhatd
terliletfelhasznalasokhoz.

VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE

Az ovezetre vonatkozéan a MATIT 31. § fogalmaz meg el6irasokat.

Az Ovezetet a telepiilésrendezési tervben tényleges kiterjedésének megfeleléen kell lehatarolni.

Az Gvezetben a teriiletfelhasznalasi modnak és mértékének dsszhangban kell lennie a vilagorokségrél
szolo torvénnyel.

Az 6vezetben (j kiilfejtéses mivelési banyatelek, célkitermeléhely nem létesithetd.
Az ovezetben a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozlési infrastruktira-halozatot a vilagorokségi
kezelési tervnek megfelelden kell elhelyezni.

Az 6vezetet a modositassal érintett teriiletek nem érintik.
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ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

Az ovezetre vonatkozoéan az MvM rendelet 5.
§ fogalmaz meg el6irasokat.

A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo
telepiilések telepiilésrendezési  eszkozeinek :
készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel e

érintett teriileteket. A |

A vizmindség-védelmi terillet &dvezetében SRS
banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati !
szempontbol  kivett  helyekre  vonatkozo
el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd. i

MVM rendelet 6vezeti lehatdroldsa- vizmindség-védelmi
teriilet 6vezete- médositdssal érintett teriiletek
megjeldlésével

Az 6vezetet a modositassal érintett teriiletek nem érintik.

NAGYVizZlI MEDER OVEZETE

Az ovezetre vonatkozoan az MvM rendelet 6. § fogalmaz meg el6irasokat.

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki.

Az Gvezetben a teleplilésrendezési eszkozokben, a jogszerilen kijelolt beépitésre szant teriileten a
helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen, a viziigyi szerv hozzajarulasaval épitési tevékenység
folytathato.

A teleplilésrendezési eszkozok moddositasa soran a viziigyi igazgatasi szerv egyetértésével (j
beépitésre szant teriilet kijeldlhetd.

Az 6vezetet a modositassal érintett teriiletek nem érintik.

VTT-TAROZOK OVEZETE

Az ovezetre vonatkozéan az MvM rendelet 7. § fogalmaz meg eldirasokat.

Az 6vezetben Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlheto ki.

Az dvezetet a modositassal érintett teriiletek nem érintik.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

Az ovezetre vonatkozéan a MATrT 32. § fogalmaz meg el6irasokat.

A telepilésrendezési tervben a honvédelmi és katonai céld teriilet ovezetét tényleges kiterjedésével
kell abrazolni.Az Gvezetben a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald épitési ovezetbe kell sorolni.

A honvédelmi célu erd6teriilet 6vezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék dvezete altal is
érintett. Az épitési Ovezet, Ovezet moddositasa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzajarulasaval valosulhat meg.

Az Gvezetet a modositassal érintett teriiletek nem érintik. A hatalyos HESZ a kecskeméti katonai
repiilétér miatt tobb rendelkezést is tartalmaz a védotavolsagok vonatkozasaban.
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8.4.3 Varmegyei ovezetek ismertetése

A MATIT 19.8 (3) bekezdése hatarozza meg a varmegyei ovezeteket, amelyeknek lehatarolasat a
PMTrT melléklete tartalmazza, a rajuk vonatkozo Ovezeti szabalyokat pedig a teriiletrendezésért
felelés miniszter rendelete tartalmazza.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MVM rend./ PMTrT X
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete MVM rend./ PMTrT
Tanyas teriiletek ovezete MVM rend./ PMTrT X
Foldtani veszélyforras terilet Gvezete MVM rend./ PMTIT

Egyedileg meghatarozott megyei ovezet megnevezése

Icr:ért'(c);/réa:lié);technolégiai fejlesztés tamogatott PMTIT

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete PMTrT X
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete PMTrT X
Kertes mezdgazdasagi teriiletek PMTrT X
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete PMTIT X

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON TERULET OVEZETE

Az ovezetre vonatkozéan az MvVM rendelet 8.
§ fogalmaz meg elGirasokat.

Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

A teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben
csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy oOvezet jel6lheté ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.

PMTrT évezeti lehatdroldsa-dsvdnyi
nyersanyagvagyon teriilet 6vezete- modositdssal
érintett teriiletek megjelolésével

Az Ovezet a telepiilés egészét érinti, ugyanakkor a modositasi teriileteket nem érintenek
banyatelkek. A tervezett modositasok dsszhangban vannak az dvezet eldirasaival.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
2025.



NAGYKOROS _ 59 VELEMENYEZESI SZAKASZ ANYAGA
TELEPULRENDEZESI ESZKOZOK 10. SZ. MODOSITASA ALTALANOS ELJARAS

RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE

Az ovezetre vonatkoz6an az MvM rendelet 9. _
§ fogalmaz meg elGirasokat. T

A rendszeresen belvizjarta teriilet ovezetében (j
terlilet csak akkor jelélhet6 ki, ha a mikodési ter
vizligyi hatosagi szerv a teleplilésrendezési eszk
eljarasa soran adott véleményben hozzajarul ahhoz. ! L

MVM ovezeti lehatdroldsa-rendszeresen belvizjdrta
teriilet ovezete- médositdssal érintett tertiletek
megjeldlésével

Az 6vezet a modositassal érintett teriileteket nem érinti.

TANYAS TERULETEK OVEZETE

Az ovezetre vonatkozéan az MvM rendelet 10.
§ fogalmaz meg elGirasokat.

A varmegyei teriiletrendezési tervben a tanyas
teriiletek Ovezete azon jarasokban jeldlheté ki, ; e
ahol a kijelolést megel6z6  legutobbi . e A T
népszamlalas alapjan a mezdgazdasagi jellegl '
kilteriileten él6 népesség aranya az Osszes
lakonépességhez viszonyitva az orszagos atlag

o

TeA i

folott van.

Ezen Ovezettel érintett teriiletre a tajfenntarto ~ .

tanyai gazdalkodas és életmod fennmaradasanak b

elbsegitése, valamint a tanyas b

telepiilésszerkezet és tajkarakter megérzése

erd.(.ekeben mesg ke,u, L. hatarozni ., a PMTIT ovezeti lehatdroldsa-tanyds teriiletek
terlletfelhasznalas és az epitési hely rendjenek Svezete- modositdssal érintett teriiletek
egyedi szabalyait, illetve a telepiilésképi megjelslésével

rendeletben a telepiilésképi kdvetelményeket.

Az Ovezet a telepiilés egész teriiletét érinti. A tervezett modositasok Gsszhangban vannak az
ovezet elbirasaival. A telepiilésrendezési eszkozok a tanyas telepilésszerkezet és tajkarakter
megorzése figyelembevételével késziiltek.

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

Az ovezetre vonatkozéan a MvM rendelet 11.8 fogalmaz meg eléirasokat.

Az Ovezetben a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését a teleplilésrendezési
eszkozokben tényleges kiterjedésével kell meghatarozni.

Az ovezetben (j beépitésre szant teriilet csak a banyafeliigyelet hozzajarulasaval jelolheté ki,
melyet a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasaban adott véleménye hataroz meg.

A beépités feltételeit a banyafeliigyelet hataskorében eljaro févarosi és varmegyei kormanyhivatal
hozzajarulasaval kell meghatarozni.

Az 6vezetet a modositassal érintett teriiletek nem érintik.
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INNOVACIOS-TECHNOLOGIAI FEJLESZTES TAMOGATOTT CELTERULETE

Az ovezetre vonatkozéan a PMTrT 8.8 fogalmaz meg elGirasokat.

Az Ovezet altal érintett telepiiléseken a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran az épitési
telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeluleti arany
pedig 5%-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi
szolgaltato gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

Az 6vezetet a modositassal érintett teriiletek nem érintik.

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETE

Az ovezetre vonatkozdéan a PMTrT 9.5
fogalmaz meg eléirasokat. B, Sl el

A logisztikai fejlesztések  tamogatott
célteriiletének  Ovezete altal érintett \ _ ;
telepiilések telepiilésrendezési  eszkozei - S
készitése soran - azokon a logisztikai : /
fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, NG i 12
szolgaltato gazdasagi besorolasu
teriileteken, amelyeket a telepiilési
onkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai
fejlesztési teriiletté mindsit - az épitési
telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a :

legkisebb zdldfeliileti arany pedig 5 %-al ~ e/
alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamd

mellékletében meghatarozott, a PMTrT ovezeti lehatdroldsa-logisztikai fejlesztések
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet tdmogatott célteriilete- r.nédo,siFa'ssal érintett tertiletek
sajatos  hasznalat szerinti teriiletéhez megjelolésével

rendelt érték.

Az Ovezetet a telepliilés egészét érinti, igy a modositassal érintett teriiletek is. A tervezett
modositasok 0sszhangban vannak az ovezet elGirasaival.

TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETE

Az Ovezetre vonatkozéan a PMTrT 10.§8 o
fogalmaz meg eléirasokat. oo b Banhe

A turisztikai  fejlesztések  tamogatott | 7 - : -
célteriiletének ovezetével érintett \ : . :
telepiilések telepiilésfejlesztési ' R
koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési A S
stratégiaja és telepiilésrendezési eszkozei S
készitése, feliilvizsgalata, valamint |
modositasa soran a turisztikai fejlesztések b
(@ parhuzamos fejlesztések elkeriilése h
érdekében) a térségi szempontok e 4
figyelembevételével, a koordinalt tervezés J
keretében, valamint a folytonossagot ; 4
biztositd nyomvonalak megteremtésével A o
valdsithato meg.
PMTrT 6vezeti lehatdroldsa-turisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriilete- médositdssal érintett teriiletek
megjeldlésével

Az Ovezetet a telepiilés egészét érinti, igy a modositassal érintett teriiletek is. A tervezett
modositasok dsszhangban vannak az dvezet elGirasaival.
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KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Az oOvezetre vonatkozéan a PMTrT 11.8
fogalmaz meg el6irasokat.

A kertes mezdgazdasagi terilletek Ovezetébe | "
sorolt teriilet beépitésre szant lako-, udiilé-, 1 T M

vagy vegyes teriiletté mindsithet6, amennyiben . P
az atmindsités egyéb jogszabalyokkal nem ".;7#
ellentétes, az érintett teriilet a telepiilés N, ‘._-.5,]
belteriiletével nem hataros. ‘

PMTT o6vezeti lehatdroldsa-kertes mezégazdasdgi
teriiletek 6vezete- modositdssal érintett teriiletek
megjeldlésével

Az ovezet a 2. modositassal érintett teriiletet érinti. A tervezett modositas az 6vezetre vonatkozo
szabalyokkal 6sszhangban van.

KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozéan a PMTrT 12.8
fogalmaz meg el6irasokat.

Az ovezettel érintett telepiilések
telepliilésfejlesztési koncepcioja, integralt ,
telepiilésfejlesztési stratégiaja és ' AL AT
telepiilésrendezési eszkozei készitése, 5 Z W

feliilvizsgalata, modositasa soran torekedni kell _ B S
a vizek helyben tartasara és helyben torténd :
felhasznalasara, a telepiilés zoldfeliileteinek
bovitésére, a telepiilés zoldfeliiletein és a
beépitésre szant teriileteken a
lombkoronaarany, egyben az arnyékolt feliiletek =

novelésére szolgald elbirasok betartasara. :

¥

A telepiilésrendezési eszkdzokben a mezévédd PMTTT évezeti lehatdroldsa klimavdltozdsnak
erdésavokkal korilvett mezdgazdasagi mivelés  fokozottan kitett teriiletek dvezete- modositdssal
alatt allo legnagyobb tablaméreteket meg kell érintett teriiletek megjeldlésével
hatarozni a klimakiegyenlitési, a mechanikai

védelmi, és a benapozottsagi szempontok

egyiittes mérlegelése alapjan.

Az Ovezet szantoteriiletein mezdvédo erdbsavok
telepitését kell alkalmazni, amennyiben a
tablaméret eltérd, vagy meghalado teriilet.

Az Ovezet a telepiilés egész teriiletét érinti. A tervezett modositasok az oOvezet elbirasaival
osszhangban vannak.
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9 TAJRENDEZESI JAVASLAT
9.1 TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

A telepiilésrendezési eszkozok moddositasat kovetden megvalosuld fejlesztések kisebb valtozast
eredményeznek a nagykdrosi tajban, a modositasok egy része mar beépitett teriileteken, illetve mar
meglévo teriilethasznalathoz igazodva torténik. A telepiilés teriiletfelhasznalasi rendszere Kkis
mértékben modosul, ezaltal Nagykoros tajszerkezete is valtozik. Tajhasznalati konfliktusok, a
megfeleld és koriiltekinté modon megtervezett és kivitelezett fejlesztések esetében nem varhatoak.

Az. 1. sz. modositassal érintett teriileten a temet6 jelenleg beépitetlen része telepliléskdzpont
vegyes teriiletbe keriil at, ami lehetévé teszi a kereskedelmi funkcidk boviilését; a tajhasznalat
ennek megfeleléen mérsékelten varosiasabba valik, de a teleplilésszerkezetben elfoglalt helye miatt
a kornyezo teriiletek altalanos tajszerkezetét jelentésen nem valtoztatja meg.

A 4. sz. modositassal érintett teriilet méretébdl adodoan tajhasznalati valtozasa mérsékelt.

Az 5. sz. modositassal érintett teriilet esetében a Huszar utca szabalyozasi szélességének
modositasa kizarolag a kozlekedési halézat finomhangolasat érinti, ezért a tajhasznalatot és a
terlilet tajszerkezetét érdemben nem valtoztatja meg. A Téglagyari Gti ingatlanok
telepiilésiizemeltetési funkciokat befogado épiilet elhelyezése érdekében torténd atmindsitése a
kozszolgalati funkcio bévitését teszi lehetdvé, amely a tajhasznalatot csak kis mértékben modositja,
tekintve, hogy a hatalyos teriiletfelhasznalas is intenziv beépités lehetoségét biztositotta.

9.2 TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI- ES TERMESZETI ERTEKEK
A modositasok taj-és természetvédelmi szempont( hatasaval nem szamol a terv.
9.3 TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

A teriiletfelhasznalasi atsorolas, valamint a fejlesztési tervek nem okoznak tajvédelmi
konfliktusokat a teruleten.

NATURA 2000 HALOZAT

Nagykoros  kozigazgatasi  hatarain PN )
beliil kijelolésre keriiltek Natura 2000 . R e

kiilonleges természetmeg6rzési = ./ o Ao [l ety
teriiletek  (HUDI20035- NagykOrosi
pusztai tolgyesek; HUDI2002- Gogany- \ _
és Koros- ér mente). Ezek konkrétan \ [ {0 4
nem érintik a moddositassal érintett : !
ingatlanokat, viszont a 3. szamu bog L ;
teriilet kozvetlen hataraban hizédik \ o) i il /
a nemzetkozi védelem alatt allo %
ovezet. ;

Natura 2000 kiilénleges természetmegérzési teriiletek Nagykérios
kézigazgatdsi hatdrain belliil

ORSZAGOS JELENTOSEGU ,,EX LEGE” VEDETT TERMESZETI TERULETEK- LAPOK

Az ex lege védett természeti teriiletek olyan orszagos védelem alatt allo értékek, melyek
megtalalasuktol fogva védelmet élveznek. A lapok tavak, folyok mentén, mélyebb fekvési
teriiletein helyezkednek el, folyamatos vizboritottsaggal rendelkeznek és ennek koszonhetéen
tozeget termelnek. A 3. szamu modositassal érintett teriilet kdzelében helyezkedik el a természeti
teriilethez tartozd Szurdok-lap, ezért a teriilet kornyezetére, valamint a lap hosszi tavl
fennmaradasara, zavartalan vizutanpotlasara kiilonos tekintettel kell lenni.
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Ex lege védett ldp lehatdroldsa Nagykdros tertiletén

OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE

Az Okologiai halozat Ovezeteit az MATrT hatarozza meg magteriilet, okologiai folyosd és
pufferteriilet Gvezeteként. A moddositassal érintett teriileteket nem érinti az orszagos Okoldgiai
halozat ovezetei. A 3. modositassal érintett teriilettel hataros a magteriilet és az okologiai folyoso
Ovezete, a 2. modositassal érintett teriilet északi részének kozelében talalhato az ckoldgiai folyosod
Ovezete.

Az Orszagos 6koldgiai hdlozat dvezeteinek elGirdsainak érvényesiilését ldsd
a 7.4.2. Orszdgos 6vezetek ismertetése cimli fejezetben

Orszagos Okolégiai Haldzat
B magterilet tvezete

- Gkalogial folyosa dvezate
[ ] pufferteralet dvezets
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

A tajképvédelmi teriilet 6vezetét az MvM rendelet hatarozza meg. A modositassal érintett teriiletek
nem érintik az 6vezet teriiletét.

A Tdjképvédelmi terliletovezetének elbirdsainak érvényesiilését ldsd
a 7.4.2. Orszdgos dvezetek ismertetése cimli fejezetben

HELY!I JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI TERULET

Nagykoros kozigazgatasi hatarain beliil két értékes helyi jelentOségli védett természeti teriilet
talalhato, ezek a Strazsadomb, ami a telepiilés északi hataraban helyezkedik el tobb, mint 30 ha
teriileten, valamint a Nagykorosi- Gat térsége, mely a belteriileten talalhato, 137 ha teriileten.
Mindkét védett teriileten megtalalhatoak védett és fokozottan védett novény, valamint allatfajok, a
teriiletek értékei folyamatos megérzést és védelmet érdemelnek.

A modositassal érintett teriiletek helyi jelent6ségli védett természeti teriiletek lehatarolasai nem
érintettek.
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Helyi jelentdségli védett természeti teriiletek Nagykdérds kozigazgatdsi hatdrain beliil (forrds: DINPI
adatszolgdltatdsa alapjdn)
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10 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A Nagykéros zoldfeliileti rendszerének elemei:

e belterileti zoldteruletek

e a zoldfellleti intézmények, nagy zoldfeliiletekkel rendelkez6 intézmények
o kozlekedési cél kozteriiletek zoldfeliileti részei

e telken belili zoldfeliletek

e vizfolyasok menti zoldfeliiletek

o zartkertek és tanyak zoldfeliiletei

e mezogazdasagi teriiletek

o fasorok erdésavok

e erdéteriiletek

e kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A telepiilés meglévo zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatasi
teriileten a klimatikus viszonyok megé6rzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébol, a zoldteriiletekbdl és az erdokbol allo egységes és Osszefliggd rendszer kialakitasarol. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepiilés zoldfeliileti rendszere. Ennek
meglrzésére a modositasok soran is torekszik a tervezet.

11 KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

¢ 1. Reformatus temeté Kecskeméti ut menti részének atmindsitése telepiiléskozponti vegyes
teriiletbe

A temeté teriiletének egy részének atsorolasa telepiiléskozpont teriiletbe, a meglévo kereskedelmi
egységek parkolojanak bdvithetésége érdekében, kozlekedési szempontbol is valtozast jelent.
Amennyiben a jelenleg be nem épitett teriileten kereskedelmi funkcio telepitésére keriil sor, az
mindenképpen forgalmat fog generalni. A kereskedelmi funkcié (annak tipusatol, méretétél és
vonzaskorzetétdl fliggéen) atlagosnal nagyobb forgalmat is generalhat.

A modositassal érintett teriilet a varoson athalado 441. sz. féutrdl érhetd el kozvetlendl, igy a
keletkezd forgalom is ezt az utat fogja terhelni. A Magyar Kozt Zrt. 2023. évi adatbazisa szerint a
fout érintett szakaszanak forgalmi terhelése:

ANF= 9397 Ejm/nap, ebbél nehéz tehergépjarmii-forgalom: 669 jmii/nap.

Ez a féut kapacitasanak kb. 70 %-a, igy még be tud fogadni tobblet-forgalmakat, ezért a
modositasanak kozlekedési akadalya nincs, de az épités el6tt a beruhazasok varhato kozlekedési
hatasait vizsgalni kell.

e 2. Kocséri ut menti 9540, 9542, 9544 és 9547 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletét érint6
atmindsités kertes mezogazdasagi teriiletbdl egyéb ipari gazdasagi teriiletbe

A varos kiilteriiletén elhelyezked6 ingatlan esetében a modositas célja az Gvezeti besorolas igazitasa
a meglévo allapothoz. Kozlekedési szempontbol a jelenlegi, mi(ikodé allapot marad fenn tovabbra is,
valtozas nem torténik, igy a forgalomkeltés sem lesz nagyobb, mint eddig. Amennyiben a
késébbiekben az (j gazdasagi ovezetben a funkcid bévitésére keriil sor, a kozlekedési hatasokat
vizsgalni sziikséges.

A tervezési teriilet megkozelitése 4601 j. Budapest - Tiszakécske 0sszekotd utrol (orszagos mellékut)
adott. Az Utszakasz forgalmi terhelése a Magyar Kozt Zrt. 2023. évi adatbazisa szerint:
ANF= 2038 Ejm/nap, ebbél nehéz teherforgalom 157 jmu/nap

Ezek szerint az uton jelenleg a kapacitas minddssze 15 %-a kihasznalt, igy jelentds kapacitastartalék
all rendelkezésre. Az Utszakasz varhatoan a teriileten lévé beépités bovitése esetén is konfliktusok
nélkil tudja befogadni a tébblet-forgalmat.

e 3. Szurdok diil6 0852/60 helyrajzi szamu ingatlan ovezeti besorolasanak moédositasa, Safari
park bdvitése érdekében
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A Safari Park tervezett bdvitése kozlekedés szakagi szempontbol Uthalozati (csoméponti) és forgalmi
modositasokkal fog jarni.

A modositassal érintett teriilet megkozelitése kozUton a Potharaszti Gton lehetséges. Az Utszakasz
az orszagos Uthazat része, a 4601 j. Cegléd - Nagykoros - Osszekoto ut, amely jelenlegi forgalmi
terhelése a kezelé6 Magyar Kozat Zrt. 2023. évi adatai szerint: 1332 Ejm/nap (atlagos napi
forgalom). Ebb6l a nehéz teherforgalom: 68 jarmii/nap. Ez mindossze 10 %-a az Utszakasz
kapacitasanak. Ezek szerint az orszagos Ut kapacitastartaléka jelentdés, tovabbi forgalmak
befogadasara alkalmas.

A park tervezett blvitése egy nagyobb parkolofeliilet (a telepitési tanulmanyterv szerint 400
parkolohely) kiépitésével jar. Az Uj parkolo a fé latogatasi szezonban, hétvégenként jelentds
forgalomkeltéssel jar.

A forgalomkeltés becsléséhez feltételezziik, hogy cslcsid6szakban a parkolofeliilet 90 %-a telitett
lesz és az atlagos benntartozkodasi idé 3 ora.

Feltételezheto forgalomkeltés:
Fk= 400 x 0,9 /3 = 120 Ejm/h (kizarolag a legnagyobb forgalmu idészakban)

Mivel egy forgalmi sav kapacitasa hozzavetélegesen 600 Ejm/h, a becsiilt keltett forgalom mintegy
20 %-at teszi ki egy forgalmi sav kapacitasanak, igy az orszagos mellékut kapacitastartalékabol még
jelentés megmarad a park bovitése utan is.

Tovabb vizsgalando kérdés a fejlesztés elokészitése soran a nagyméretl parkolofeliilet kiszolgalo
Utja és a Potharaszti Ut csomopontjanak forgalombiztonsagi szempontbol megfelel6 kialakitasa.

e 4. 214/3 helyrajzi szamu kiszolgalo ut teriiletének telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési
ovezetbe valo atsorolasa

A modositassal érintett teriilet a 441. sz. Cegléd - Nagykdros - Kecskemét Il. rend(i féut atkelési
szakasza mellett, lako, kereskedelmi és intézményi funkciok kozelében talalhato. Kozlekedési
szempontbdl a modositasnak akadalya nincs, mivel a hatarolo épliletek mindegyike megkdzelithetd
kozutrol, kiszolgalasuk biztositott.

A hatalyos szabalyozasi terven kijelolt koz(tra valo rakanyarodas (amennyiben egy szakaszat a
gépjarmiiforgalom is hasznalhatna) csak a SPAR-parkoléjaba vezetd kiszolgald Gt és a 441. sz. f6t
csomopontjabol lenne megkozelitheté. Ez a megoldas nem kivanatos, kiilonosen egy olyan
helyszinen, ahol a féut atlagos napi forgalma: 9397 Ejm/nap, és a nehéz tehergépjarmi forgalom
kiemelkedéen magas: 669 jm(i/nap.

Az épliletek mellett halado jarda kozteriiletbe vonasa sem sziikséges kozlekedési szempontbdl,
mivel egy masik jarda az Gtpalyaval parhuzamosan is fut.

Fentiek szerint a modositasnak kozlekedés szakagi szempontbdl nincs akadalya.

e 5. Huszar utca szabalyozasi szélességének a modositasa

A varos keleti lakoteriiletén talalhatd Huszar utca jogi hatarai és beépitettsége (keitésvonalak,
épliletek) nem esnek egybe. Az Onkormanyzat dontése szerint a jelenlegi hasznalatnak megfeleléen
szilkséges a jogi hatarokat (szabalyozasi vonalakat) kijelolni.

A Huszar utca a varos egyik kismértéki lakoforgalmat viseld kiszolgalo utja, utkategoéria: B.VI.d.D.

Az (tszakasz egyiranyban hasznalhato, a megengedett haladasi irany: északi, Bartok Béla utca felé.
Az Utszakaszon 3,5 t sulykorlatozas érvényes.

Megkozelithetbség: a varoskozponttal valo kozati kapcsolatot a mindkét hatarolo utcarol kozvetleniil
elérhet6 Abonyi Ut, a legkozelebbi kozosségi kozlekedési kapcsolatot a 441. sz. féut atkelési
szakaszon talalhaté ,Hotel Cifra” buszmegalléd szolgaltatja az utcaban lakdk szamara. A megallo
tobb mint 600 m tavolsagban talalhato a vizsgalt (tszakasztol.

Az utca keresztszelvényi kialakitasa: a jelenleg is hasznalt kozteriileti szélessége 7,5 m és 8,2 m
kozott valtozik. Az egyiranyl forgalom lebonyolitasara alkalmas, egyiranyu oldalesési, 3,5 m
burkolatszélesség(i Utpalya mentén egyoldali arok és kétoldali zoldsav halad. Jarda nincs.

Amennyiben az (tszakasz kozteriileti szélessége a jelenlegi marad, késobbi fejlesztés soran
javasolhat6 az Utpalya bdvitése legalabb 4,5 m szélességre, amely vegyes hasznalat(l utta alakulna
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at. A maradék zoldsavon beliil megmaradhat az egyoldali arok. Az utcaban a forgalmi rend
megvaltoztatasa nem javasolt. A vegyes hasznalat szerint a kozos burkolaton a gyalogosok
els6bbsége biztositott.

e 6. Téglagyari uti 3005/20-24 helyrajzi szamu ingatlanok atmindsitése telepiilésiizemeltetési
funkciokat befogado épiilet elhelyezése érdekében

A Téglagyari utca a varos délnyugati részén miikodé kiszolgald ut (Utkategoria: B.VI.d.C.) a 441. sz.
fouttal kozvetlen kapcsolatban allo Gtszakasz.

Az 5,5 m széles, jo allapotu, siillyesztett szegélysorokkal megtamasztott Utpalyat kétoldali zoldsav
hatarolja. Vizelvezetését egyoldali arok biztositja. Eszaki oldalan terkéburkolat(l kerékpardt halad,
de jarda nincs kiépitve.

A modositassal érintett teriilet nyugati oldalan 18 m szabalyozasi szélességgel a fejlédé gazdasagi
teriletet feltaro Gt tervezett. A kozlekedéshalozati feltételek (a moddositassal érintett teriilet
megkozelithetdsége) kedvezbek az épiiletegyiittes elhelyezése szamara. A 441. sz. f6Ut kozelsége a
varosi teriiletek gyors elérését teszi lehetévé, mivel a fout észak-déli iranyban hdzodik végig a
telepiilésen, minden teriilethez megfelelé kozdti kapcsolattal. A Téglagyari utca megfelelé
szabalyozasi szélességii és a kiépitett burkolat is elegendé a teriiletre valé bekanyarodashoz. A
tervezett funkciokkal egyiitt jaro gépjarmi forgalom (szemétszallitdo autd, Utsepré jarmiivek
tlizoltéautd) soran a jarmiivek mozgasat, a paraméterek megfeleldségét iildozégorbés vizsgalatokkal
igazolni sziikséges.

Tovabbi elény, hogy a 441. sz. Ut és a Téglagyari utca csomopontjaban korforgalom épiilt ki, amely
biztonsagossa teszi a foutra valo kikanyarodast barmelyik iranyban.

Fentiek szerint kozlekedés szakagi szempontbol a kijelolt teriilet megfelel a tervezett épiilet
elhelyezésére.
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12 KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

e 2. Kocséri ut menti 9540, 9542, 9544 és 9547 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletét érinté
atmindsités kertes mezogazdasagi teriiletbdl egyéb ipari gazdasagi teriiletbe

Nagykoros belteriiletének keleti szélén jelenleg Ovezeti besorolas alapjan kertes mezdgazdasagi
teriiletbe tartozo telken lizemel6 Modra Metal Kft. fémszerkezetek gyartasaval foglalkozik. Ehhez a
tevékenységhez a kertes mezlgazdasagi Ovezeti besorolas nem idealis, ezért a vallalkozas
kérvényezte a 9540, 9542, 9544 és 9547 hrsz-U telkek atmindsitését Gip-e épitési ovezetbe.

Kozmdellatottsag szempontjabol az elsddlegesen vizsgalt 9540 hrsz-U telek jelenleg a hianyos és a
részleges kozmiellatas kozott helyezkedik el, mivel kozhalozatok tekintetében csak a vezetékes
energiakozmivek allnak rendelkezésre, mig a telepen lizemeld furt kit a Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi
Igazgatdsag altal 2029 aprilis 30-ig kiadott engedéllyel rendelkezik évi 250 m3 gazdasagi célu viz
kitermelésre a Il. osztalyu rétegvizbdl. A gyartelepen keletkez6 szennyviz elhelyezése helyi zart
szennyviztaroloba torténik, melyet a KOVA szallit el. Szennyviztisztitd kisberendezés a 4 vizsgalt
telek mindegyikét teljesen lefedd - kozeli vizmiitelep kitjaihoz tartozo - vizbazisvédelmi teriilet
jelenléte folytan nem engedélyezhetd.

A telek villamosenergia ellatasa kisfeszliltségl csatlakozason keresztiil megoldott az MVM Démasz
Aramhaldzati Kft. mint térségi energiaszolgaltato részerél. A telek foldgazellatasat pedig az OPUS
TIGAZ Zrt. biztositja a kozépnyomasu bekotévezetékén keresztiil.

A telep a héenergia igényét jelenleg részben vegyes tiizelési kazannal oldja meg. A villamos
energiat idével napelemre szeretnék cserélni.

A modositassal érintett teriilet és térségének természeti adottsaga, hogy a tervezési kornyezettol
nyugati iranyban helyezkedik el a Bacsviz Zrt. telepiilési vizmiitelepe, amin belil tobb vizm(ikdt is
tizemel, amiknek az egyesitett vizbazisvédelmi teriilete lefedi a most vizsgalt 4 telket is. Ez a
természeti adottsag épitési korlatozast nem okoz, csak a felszin alatti vizkészletek védelmét
tekintve jelentenek szigoribb feltételeket.

Vizellatas

A vizsgalt telkek jelenleg nem rendelkeznek vezetékes ivdvizellatassal. A telep vizigényét hatdsagi
engedéllyel rendelkezé furt katbol biztositjak. Ez a furt kit 2029 aprilis 30-ig kiadott engedéllyel
rendelkezik, és évi legfeljebb 250 m3 gazdasagi célu ivoviz kitermelését biztosithatja.

A telep vizellatasa igy elméletileg megoldott, és a vizjogi engedéllyel rendelkez6 furt kit
rendelkezésre allasara valo tekintettel a vizellatas is biztositottnak tekintheté, amennyiben az
engedélyez6 hatdsag ivoviz mindséglinek itéli meg a fart katbol szarmazo jelenleg ,,gazdasagi céll
ivo” besorolasu Il. osztalyd rétegvizbol szarmazod vizet. Amennyiben ez a feltétel nem teljesil, Ugy a
vezetékes vizellatast ki kell épiteni a telephelyig.

A teriilet szamara biztositani kell a tliziviz ellatast is, amihez a furt kGt helyi tliziviz tarozasi
kapacitas esetén megfeleld lehet.

Fontos leszogezni, hogy a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 8.5 (3) bekezdés ,,c” pontja
alapjan Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az onkormanyzatnak igazolnia kell, hogy a
sziikségesként felmeriilé plusz kozmikapacitasok a kozmiszolgaltatok nyilatkozatai alapjan
rendelkezésre allnak. Ezt a helyzetet némileg kezeli a meglevé furt kut ténye, de a furt kat csak
addig tudja biztositani a telep ,teljes kozmiellatashoz” sziikséges szintjét, amig a kit engedélye
lehet6vé teszi a kitbdl ivoviz mindségli viz kivételét. A furt kit jovéje kérdéses, és amennyiben a
telek furt kutja a jovében nem lesz elfogadott forras ivoviz biztositasahoz, arra az esetre fontos a
kozmdszolgaltatotol a teriilet ellathatosagaval kapcsolatos megerdsit6 nyilatkozatat beszerezni.

Vizelvezetés

A vizsgalt telkek elott kdzhalozatl szennyvizelvezetd halézat nem lizemel. A legkozelebbi elérhetd
szennyvizelvezetd kozcsatorna a Szolnoki Ut nyugati végénél érhet6 el, és odaig egy nagyjabol 600
méteres szennyvizvezeték kiépitésével lehet elérni. A modositassal érintett telkek alatt
vizbazisvédelmi teriilet helyezkedik el, igy a szennyviztisztité kisberendezés hasznalata nagyon
szigoru feltételek esetén lenne csak lehetséges, amennyiben engedélyt kapna az alkalmazasa. A
keletkezé szennyviz telken beliili atmeneti tarozasa és a szennyviz tisztitotelepre elszallitasa
szintén jelentds engedélyeztetési folyamatot kovetden lehet csak elérhetd, ezért a legvaloszinlibb
egy nyomott szennyvizvezeték lefektetése a Szolnoki utcai szennyviz végaknaig.
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A modositassal érintett teriilet kornyezetében jelenleg csak egy az Utfeliileti csapadék befogadasara
hivatott nyilt arok talalhato. A telkek teriiletén megjelené csapadékviz elhelyezése a
telektulajdonos feladata. Jelenleg a tartalyban Osszegyiijtott esdvizzel ontozik a telep
zoldteriiletét.

A vizellatas fejezetben taglaltakhoz hasonloan a szennyviz befogadasaval kapcsolatban is igazolnia
kell az onkormanyzatnak a telkek Ovezetmodositasa kapcsan a szolgaltatdé rendszereiben
rendelkezésre allo szabad kozmikapacitas meglétét a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény
8.5 (3) bekezdés ,,c” pontjaban megfogalmazottak alapjan.

Foldgazellatas

A médositassal érintett teriilet foldgazellatasat az OPUS TIGAZ Zrt. haldzata biztositja. A telek a
gazfogyasztasa egy részét mar korabban kivaltotta egy vegyes tiizelésl kazan segitségével, igy a
telek korabbrol meglevé kozmikontingensét sem hasznalja mar fel, vagyis a magyar épitészetrol
szolo 2023. évi C. torvény 8.8 (3) bekezdés ,c” pontja alapjan sziikséges igazolas a foldgazellatas
kapcsan biztositottnak tekinthetd.

Villamosenergia-ellatas

A modositassal érintett teriilet térségének villamosenergia ellatasat szolgalé haldzati rendszerek
lizemeltetését az MVM Démasz Aramhalozati Kft. biztositja.

A modositassal érintett teriilet villamosenergia ellatasat szolgaltatd kozépfesziiltségli halozati
rendszer tappontja a vizsgalt teriilett6l nagyjabol 500 méterre lizemel6 132/22 kV-os alallomas, igy
minden bizonnyal a villamosenergia vonatkozasaban sem varhato komoly probléma a magyar
épitészetrol szolé 2023. évi C. torvény 8.8 (3) bekezdés ,c” pontja alapjan sziikséges
villamosenergiat érinté igazolas beszerzését illetéen.

A 9542 és 9544 hrsz-U telkek kozOs telekhataranak vonalaban halad at a telkek folott egy
kozépfesziiltségl szabadvezeték. Bar a szabadvezeték akar helyben is lehet hagyhatd, de abban az
esetben a szolgaltaté szamara szolgalmi jogot kellene biztositani a telkek érintett részére, igy akar
a szabadvezeték ki is valthato foldkabellel. A kérdést elég majd a tovabbtervezés soran eldonteni.

Elektronikus hirkozlés

Kozszolgaltatast biztosito vezetékes hirkozlési szolgaltatok koziil a Magyar Telekom Nyrt. foldkabele
all rendelkezésre. A kiépitett halézataik vegyesen foldkabelként, és légvezetékként vannak jelen,
biztositva a jelentkez6 igények kielégithetdségét.

A vezeték nélkiili hirkozlés szempontjabol a fejlesztési teriilet kornyezetében lizemelé kozcéll
vezeték nélkiili szolgaltatast nyujtdé berendezések az Osszes hazai vezeték nélkiili tavkozlési
szolgaltato esetében biztositjak a kedvezo vételi lehetbséget.

e 3. Szurdok diil6 0852/60 helyrajzi szamu ingatlan ovezeti besorolasanak modositasa, Safari
park bovitése érdekében

A Nagykoros kiilteriiletének nyugati oldalan lizemelé Richter Safari Park 0852/60 hrsz-U telke
jelenleg gazdasagi erd6 Ovezeti besorolasba tartozik, viszont a fejlesztési cél a teriilet turisztikai
hasznositasa. Kozmiellatottsag szempontjabol a modositassal érintett telek jelenleg is teljesiti a
tervezett Kb-5z2 Gvezet szamara eldirt kozmuvesitettségi mértéket. A telek villamosenergia ellatasa
kisfesziiltségli csatlakozason keresztiil megoldott az MVM Démasz Aramhalozati Kft. mint térségi
energiaszolgaltato részérél.

Vizellatas

A modositassal érintett teriilet térségében vezetékes ivovizellatdé kozhalozat nem épilt ki. A
sziikséges viz mindségétdl fliggben a vizet furt katbol, vagy tengelyen szallitva biztositjak.
Vizelvezetés

A modositassal érintett telek nem csatlakozik a teleplilési kozcsatorna halézatra. A tervezett Kb-Sz2
Oovezet el6irasa alapjan a keletkezé szennyvizet helyi szennyviztisztitdo kisberendezéssel kell
megtisztitani. Ezzel kapcsolatban a 147/2010. (IV. 29.) kormanyrendelet 24-28 § a mérvadoak.

A teriiletre hulld csapadék helyben tartasat és helyben torténé felhasznalasat a telek
tulajdonosanak kell biztositania.
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Foldgazellatas

A modositassal érintett teriilet vezetékes foldgazellatassal nem rendelkezik. A felmerilo
hoigényeket villamosenergia, tartalyos gaz, vagy hagyomanyos energiahordozok felhasznalasaval
biztositjak.

Villamosenergia-ellatas

A modositassal érintett teriilet térségének villamosenergia ellatasat szolgalé halozati rendszerek
lizemeltetését az MVM Démasz Aramhalozati Kft. biztositja.

A vizsgalt teriilet villamosenergia ellatasat szolgaltatd kisfesziiltségli halozati rendszer tapponti
kozépfesziiltségli transzformatora a 0849 hrsz-U kozlekedési teriilet 0852/58 és 0852/5 hrsz-u telkek
kozotti szakasza mentén lizemel.

Elektronikus hirkozlés

A modositassal érintett teriileten a hirkozlési szolgaltatas mobiltavkozlési technologiaval megoldott.
A vezeték nélkiili hirkozlés szempontjabol a fejlesztési teriilet kornyezetében iizemel6é kozcéld
vezeték nélkiili szolgaltatast nydjto berendezések az Osszes hazai vezeték nélkiili tavkozlési
szolgaltatd esetében biztositjak a kedvez6 vételi lehetbséget.

13 KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Nagykdros Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a
varhato kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.

A beérkezett vélemények alapjan nem valt sziikségessé a kornyezeti értékelés elkészitése, melyrél a
képvisel6-testiilet dont.
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IV. MELLEKLETEK
A. MELLEKLET - KORNYEZETI ERTEKELES - ELOZETES VELEMENY OSSZEFOGLALO

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) 1.8 (3) bekezdése eléirja,
hogy a telepilés egy részére késziilé szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentésége esetileg hatarozhato meg.
Ennek megfelelden Nagykdros Varos Onkormanyzata a Kormanyrendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét

kérte a varhato kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasardl, illetve a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességéré szold levelében.
A szakteriileteket érintéen a kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességérdl az alabbi nyilatkozatokat tették a véleményezé szervek.

Intézmény

Budapest Févaros Kormanyhivatala -
Népességiigyi Foosztaly, Kozegészségiigyi
Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala -
Népességiigyi Foosztaly, Kozegészségiigyi
Osztaly

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal Tiizvédelmi,
Iparbizottsagi, Viziigyi és Vizvédelmi
Osztaly

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Erdofeliigyeleti Osztaly

A megkeresett
allamigazgatasi
szervek véleménye
szerint kornyezeti
értékelés készitése
sziikséges?

nem

nem

nem

nem

nem

Indoklas osszefoglalasa

A modositas ala es6 teriileteken természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért a Budapesti Févarosi
Kormanyhivatal nem tesz vélemény.

BFKH kozegészségiigyi szempontbol a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Emellett, felhivja a figyelmet, hogy Nagykoros felszin alatti viz szempontjabol érzékeny felszin alatti vizminség védelmi
teriileten fekvo teriilet, ezért a modositassal érintett teriileten a felszin alatti vizek, a foldtani kdzeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A 3. sz. moédositassal érintett teriilet része a tajképvédelmi Ovezetnek, hataros europai kozosségi jelentGségli
természetvédelmi rendeltetési teriilettel, illetve az Okologiai halézat magteriiletének Gvezetével. A tobbi modositassal
érintett teriilet, taj- és természetvédelmi szempontu teriileteket nem érintenek.

Taj- és természetvédelmi szempontbol kornyezeti vizsgalat készitését nem tarja sziikségesnek.

A hatosag viziigyi szempontbol kornyezeti vizsgalat lefolyasat nem tartja sziikségesnek.

Tajékoztat, hogy a tervezett modositasok kozvetleniil érintenek az Orszagos Erd6allomany Adattaraban nyilvantartott erdét
(Nagyko6ros 110/D erdérészlet). Emellett a 2000 évi XXXVII torvény 78 § (1) bekezdése szerint erd6t igénybe venni csak
kivételes esetekben és kozérdekek miatt lehet.

Felhivja a figyelmet, hogy munka csak az erdészeti hatosag erdé igénybevételét engedélyezd, végleges hatarozata alapjan
kezdhet6 meg.

Kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem tartja szilkségesnek, véleményét a 2/2005 (1.11.)
Korm. rendelet 4 § (2) bekezdése alapjan allapitja meg.
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A megkeresett
allamigazgatasi
szervek véleménye
szerint kornyezeti
értékelés készitése

Intézmény Indoklas osszefoglalasa

sziikséges?
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitész Iroda nem Az épitett kornyezet védelmét illetéen kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.
Pest Varmegyei Kormanyhivatal A féosztaly tajékoztat, hogy Az atsorolassal szemben kifogas nem merdilt fel, ugyanakkor felhivja a figyelmet a terméfold
Foldhivatali Féosztaly nem védelmérél szolé torvény vonatkozd elbirasainak betartasara. Tajékoztat tovabba arrol is, hogy mas termdéfoldeket a
modositas nem érint, és termofoldvédelmi szempontbdl kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
. . . - . Tajékoztat, hogy egy 2024. junius 28-an kihirdetett 141/2024. (VI. 28.) Korm. rendelet kormanyrendelet hatalyon kiviil
Szal:laal’yozott eV ETEE ) < AERalEs ., . helyezte az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu
Hatésaga megsztint hatdskor

mellékletének II. pontja Il.2. alpont f) pontjat. Emiatt a targyi eljarasban a Banyafelligyelet hataskore 2024. julius 1-jével
megsz(int.
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